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[105000] Comentarios y Analisis de la Administracion

Comentarios de la gerencia [bloque de texto]

Dinereportaresultados correspondientes al cuarto trimestrey afio completo 2018

Ciudad de México a 12 de febrero de 2019

Nota: Todas las cifras de este reporte han sido preparadas de acuerdo alas Normas I nternacionales de
Informacién Financiera.

La normatividad contable vigente establece que las ventas deben registrarse hasta el momento en que se
trasladan derechos y obligaciones alos clientes, es decir, unavez que el producto esta totalmente construido y
pagado. Debido alo anterior, los enganches y pagos periddicos de |os contratos de compra venta cel ebrados
por Dine, son registrados contablemente como anticipos de clientes en el pasivo y representan ventas
pendientes de reconocerse en el estado de resultados.

Dine, SA.B. de C.V. (BMV: DINE) (Dine), desarrollador inmobiliario con mas de 40 afios de experienciaen
México, anuncia sus resultados no auditados con Ingresos de $969.2 millones en € trimestre y de $1,543.9
millones en €l afio completo, e Inventarios Inmobiliarios por $4,352.9 millones a cierre del afio.

Andrés Barios, Director General de Dine, menciond: “Durante 2018 el Registro Contable de Ventas alcanzd
$1,543 millones de pesos, principamente impulsado por € proyecto Punta Mita. Adicionalmente, a cierre
del afio, la Deuda Neta mostré un exceso de liquidez por $285 millones de pesos, 1o anterior como resultado
de una Deuda Bancaria por $360 millones de pesos, la mas baja en los Ultimos diez afios, asi como a un saldo
de $645 millones de pesos en la cuenta de Efectivo e Inversiones Temporales’.

Aspectosrelevantes del 4T 18 comparados con € 4T17

Al 31 dediciembre de 2018 la cuenta de Anticipos de Clientes ascendi6 a $1,631.5 millones, un
incremento de 7.2% respecto a mismo periodo del afio anterior. Esta cuenta estd compuesta por la
cobranza de ventas que de acuerdo ala normatividad aplicable estan pendientes de registrarse.
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 Dine contintia con e dinamismo en sus operaciones, |0 que ha generado un incremento en la
construccion de proyectos, de modo que 1os recursos destinados a pago de obrallegaron a $133.9
millones durante el 4T18 y a $510.9 millones en el afio completo.

» LaCompafia cuenta con una estructura financiera sanay unaliquidez que le permite continuar con sus
planes operativos, a cierre del 4T18 el monto disponible en Efectivo e Inversiones Temporales
alcanz6 $644.5 millones,

 Cabe destacar la contribucion del proyecto Punta Mita alos resultados del afio con ventas registradas
de $622.7 millones en el 4T18 y $921.3 millones en € total del afio.

Informacion arevelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Dine, SA.B.deC.V. (“Dine” ola“Entidad”) es accionista mayoritario de un grupo de empresas cuyas
actividades primordiales son la adquisicion, desarrollo y enajenacion de proyectos residenciales, turisticos y
hoteleros.

La Entidad esta constituida en México y el domicilio de sus oficinas es Paseo de los Tamarindos
400 B, piso 28, colonia Bosgues de las Lomas, C.P. 05120, del egacién Cuajimalpade Morelos, en la Ciudad
de México.

El ciclo operativo de las actividades inmobiliarias de la Entidad se realiza en un plazo que fluctta entre los 18
y 120 meses aproximadamente.

Informacion arevelar sobre los objetivos de la gerenciay sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

L os principales objetivos de la Entidad son:

» Generar valor para sus accionistas.

» Mantener su posicion de liderazgo en desarrollos del mas alto nivel.

» Desarrollar proyectos Unicos de gran escala.

+ Continuar con una estructura organizacional flexible integrada con personal competentey con
experiencia

I. Unaestructura simple permite ala entidad obtener mejores margenesy operar con altos estandares de
eficiencia

Lograr un balance en los proyectos viala diversificacion de mercados.
Analizar continuamente |os segmentos de mercado, buscando nuevas oportunidades en nichos con potencial
de generar valor.
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I1. Definir la estrategia de mercado y asignar la apropiada organizacion de ventas y mercadotecnia para cada
proyecto.

Elaborar continuamente el andlisis de los proyectos en desarrollo con el objetivo de maximizar su potencial a
través de lainnovacion.

[11. Mantenimiento de una base de datos con lainvestigacion de mercado de proyectos pasados y presentes
con €l fin de observar |las tendencias del mercado.

IV. Mantener €l perfil de enfoque operacional basado en el flujo de efectivo.

Actividades especializadas son contratadas con terceros.

L os procesos de licitacion maximizan la eficiencia en costos.

Mantener €l equilibrio entre las salidas de efectivo y |os requerimientos comerciales que permitaala
entidad tener inversiones justo atiempo.

Minimizacion de costos fijos.

V. Desarrollo de proyectos en fases con e fin de mitigar riesgos.
V1. Creatividad para conceptualizar proyectos innovadoresy de vanguardia tecnol égica.
V1. Capacidad de g ecucion para desarrollar proyectos de alta calidad y margenes atractivos.

Para a canzar |os objetivos mencionados, la entidad organiza en etapas a todos |os proyectos, con el fin de
reducir riesgos, tales como cambios en la economiay por consiguiente en el mercado. Cuando los indicadores
del mercado estiman una caida en laindustria, el proyecto puede ser detenido en unaformalégicay eficiente
al final de cada etapay retrasar €l inicio de la siguiente hasta que las condiciones del mercado se mejoren. Por
el contrario, cuando las proyecciones del mercado estiman un crecimiento alto, dos 0 mas etapas pueden ser
desarrolladas simulténeamente. La entidad subcontrata el disefio y la construccion de |os proyectos,
incluyendo la contratacién de arquitectos, empresas constructoras y supervisores de obra.

Informacion a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativos de
la entidad [blogue de texto]

L os recursos generados por la Entidad provienen de las actividades operativas, mismas que se derivan de la
cobranza de los contratos con clientes en |os distintos proyectos.

La Entidad esté sujeta a diversos riesgos, resultado de cambios econdmicos, politicos, sociales, en laindustria,
en |os negocios, en sus segmentos de mercado y en las condiciones financieras, particularmente en México 'y
enlosE.U.A.

Para responder alos retos que plantea el mercado, la Entidad cuenta con socios estratégicos que son lideres en
su sector, entre |os que se encuentran: Starwood/St Regis, Four Seasons, Strategic hotel & resortsy Jones
Lang Lasalle. Con todos ellos la Entidad mantiene una sdlida relacién recibiendo su apoyo para crear
conjuntamente productos Unicos y de alta calidad.
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Resultados de las operaciones y perspectivas [bloque de texto]

Cifras seleccionadas consolidadas

Resultados financier os

Registro contable de ventas

El Registro Contable de Ventas del 4T18 alcanzo6 $969.2 millones, mostrando un incremento de 140%
respecto al 4T17. En €l afio completo el Registro Contable de Ventas se incrementd 8% para a canzar $1,543.9
millones, principal mente debido alas ventas en Punta Mita, proyecto que participd con el 60% del total.

Resultado antes de otr os ingr esos

El Resultado Antes de Otros Ingresos en el trimestre se incrementé 18.5%, alcanzando una utilidad de $198.3
millones, mientras que en el afio mostré una disminucion de 61.0%, para alcanzar una utilidad de $106.3
millones. Este resultado se explica principalmente por una operacion no recurrente que se present6 en 2017
con un mayor margen de utilidad.

Resultado neto mayoritario

El Resultado Neto Mayoritario mostro una utilidad de $214.5 millones en el trimestre, un incremento de
40.1%. En el afio ese resultado disminuy6 7.9%, alcanzando $178.9 millones de utilidad, esta disminucion se
explica principalmente por la operacién no recurrente en 2017, mencionada anteriormente.

Deudafinanciera

Actualmente la compafia mantiene contratada una linea de crédito por $360.0 millones de pesos. Al cierre del
ano la deuda neta mostré un exceso de liquidez por $284.5 millones de pesos.

En términos contractuales, a cierre del afo la deuda fue 100% en pesos, con tasafija, € perfil de
vencimientos fue 90.0% alargo plazo y el costo promedio de la deuda fue de 12.1%.

Anticiposde clientes
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Este rubro representa el pago de clientes por concepto de operaciones de venta contratadas sobre proyectos en
periodo de construccién y que se registraran como ventas una vez que los productos sean entregados. Al cierre
del 4T18, los Anticipos de Clientes ascendieron a $1,631.5 millones, un incremento de 7.2% respecto a
mismo periodo de 2017.

Capital contable

Al cierre del 4T18 sevio reflgjada una disminucién en el Capital Contable por $308.2 millones,
principalmente por € decreto de un Reembolso de Capital a Accionistas Minoritarios, asi como por €l
Reembolso de Capital decretado en la Asamblea de Accionistas de la Sociedad el pasado 24 de septiembre por
un monto de $95.4 millones de pesos.

Otros aspectosrelevantes

Durante 2018 se cerraron contratos de compra venta por un valor total de US 79.5 millones de ddlares. De los
cuales el 51.4% corresponden a productos con construccion, €l 36.5% aterrenosy € 12.1% a otros ingresos
operativos.

Situacién financiera, liguidez y recursos de capital [bloque de texto]

Lamayor parte delaliquidez de la Entidad es atribuible a recursos generados por |as actividades operativas.
Los ingresos generados por |as operaciones se derivan de la cobranza de las ventas realizadas en el periodo o
periodos anteriores en los distintos proyectos de la Entidad.

Control interno [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
gue la gerencia utiliza para evaluar el rendimiento de la entidad con respecto a los
objetivos establecidos [blogue de texto]

4718

3T18

2718

1T18

4717

Deuda en Pesos

100.0%

100.0%

100.0%

100.0%

100.0%

Deuda Doélares
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(Dlindice de capitalizacion

Significaen cualquier momento el indice que resulte de dividir (i) la deuda neta consolidada (deuda total con
costo menos la caja operativa), entre (ii) € capital contable mas la deuda neta consolidada en dicho momento.
El indice no debera de ser mayor a 0.65

(2) Indice de apalancamiento

Significaen cualquier momento el indice que resulte de dividir el activo circulante con algunos factores de
descuento de acuerdo ala disponibilidad entre el valor de la deuda, debiendo ser siempre mayor oigual a 1.

Los covenants financieros vigentes al cierre del cuarto trimestre de 2018 se cumplen.
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[110000] Informacién general sobre estados financieros

Clave de cotizacion: DINE
Periodo cubierto por los estados financieros: 2018-01-01 al 2018-12-31
Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa: 2018-12-31

Nombre de la entidad que informa u otras formas de DINE

identificacion:

Descripcién de la moneda de presentacion: MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados Miles de pesos
financieros:

Consolidado: Si

Numero De Trimestre: 4

Tipo de emisora: ICS

Explicacion del cambio en el nombre de la entidad que
informa u otras formas de identificacion desde el final
del periodo sobre el que se informa precedente:

Descripcion de la naturaleza de los estados Estados financieros consolidados (no auditados) por los afios que
financieros: terminaron el 31 de diciembre de 2018 y 2017

Informacion a revelar sobre informacidén general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Seguimiento de andlisis [bloque de texto]

Actualmente Dine no cuenta con una casa de bolsa o institucién que | e brinde cobertura de andlisis, sin
embargo, se ha afiliado al programa de analista independiente de la Bolsa Mexicana de Valores, por 1o quela
empresa Prognosis Economia, Finanzas e Inversiones S.C. (Carlos Fritsch, Mauricio Taveray Luis David
Garcia Rendon) ha sido aprobada por laBMV para actuar como analista independiente de Diney esta sujetaa
lo dispuesto por el Reglamento Interior delaBMV.
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[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis ‘
Activos [sinopsis ‘
Activos circulantes[sinopsis ‘

Cierre Periodo

Actual
MXN
2018-12-31

Cierre Afo
Anterior

MXN
2017-12-31

Efectivo y equivalentes de efectivo 716,538,000 903,778,000
Clientes y otras cuentas por cobrar 351,323,000 267,071,000
Impuestos por recuperar 0 0
Otros activos financieros 0 0
Inventarios 4,352,935,000 4,373,187,000
Activos biolégicos 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicién clasificados 5,420,796,000 5,544,036,000
como mantenidos para la venta

Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 5,420,796,000 5,544,036,000

Activos no circulantes [sinopsis ‘ ‘ ‘

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0
Impuestos por recuperar no circulantes 0 0
Inventarios no circulantes 0 0
Activos biolégicos no circulantes 0 0
Otros activos financieros no circulantes 0 0
Inversiones registradas por método de participacion 0 0
Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 457,395,000 467,585,000
Propiedades, planta y equipo 276,805,000 298,043,000
Propiedades de inversion 101,321,000 101,321,000
Crédito mercantil 0 0
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0
Activos por impuestos diferidos 297,447,000 253,369,000
Otros activos no financieros no circulantes 108,372,000 106,266,000

Total de activos no circulantes

1,241,340,000

1,226,584,000

Total de activos

Capital Contable y Pasivos [sinopsis ‘

Pasivos [sinopsis]

Pasivos Circulantes [sinopsis] ‘

6,662,136,000

6,770,620,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 50,559,000 23,492,000
Impuestos por pagar a corto plazo 2,280,000 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 1,780,287,000 1,782,265,000
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Provisiones circulantes [sinopsis ‘

Provisiones por beneficios a los empleados a corto plazo 0 1,862,000
Otras provisiones a corto plazo 12,540,000 21,445,000
Total provisiones circulantes 12,540,000 23,307,000
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 1,845,666,000 1,829,064,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0

Total de pasivos circulantes

Pasivos a largo plazo [sinopsis ‘

1,845,666,000

1,829,064,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 231,986,000 260,097,000
Impuestos por pagar a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 872,361,000 601,706,000
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0
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Concepto

Cierre Periodo Cierre Afio
Actual Anterior

MXN MXN
2018-12-31 2017-12-31

Provisiones a Iaro Iazo sinosis ‘

Provisiones por beneficios a los empleados a Largo plazo 0 0
Otras provisiones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 210,458,000 270,015,000
Total de pasivos a Largo plazo 1,314,805,000 1,131,818,000
Total pasivos 3,160,471,000 2,960,882,000
Capital Contable [sinopsis ‘ ‘ ‘

Capital social 2,068,237,000 2,163,597,000
Prima en emisién de acciones 0 0
Acciones en tesoreria 0 0
Utilidades acumuladas 965,620,000 960,179,000
Otros resultados integrales acumulados 466,894,000 485,612,000
Total de la participacion controladora 3,500,751,000 3,609,388,000
Participacion no controladora 914,000 200,350,000
Total de capital contable 3,501,665,000 3,809,738,000
Total de capital contable y pasivos 6,662,136,000 6,770,620,000
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[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcidén de gasto

Concepto Acumulado Afio Acumulado Afio Trimestre Afio Trimestre Afio
Actual Anterior Actual Anterior

MXN MXN MXN MXN

2018-01-01 - 2018- 2017-01-01 - 2017-
12-31 12-31

Resultado de periodo [sinopsis ‘
Utilidad (pérdida) [sinopsis] |
Ingresos 1,543,877,000 1,425,404,000 969,229,000 403,396,000

Costo de ventas 1,032,940,000 793,109,000 615,692,000 135,686,000
Utilidad bruta 510,937,000 632,295,000 353,537,000 267,710,000
Gastos de venta 87,099,000 85,975,000 47,363,000 21,927,000
Gastos de administracion 317,562,000 273,847,000 107,857,000 78,359,000
Otros ingresos 291,000 0 227,000 0
Otros gastos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion 106,567,000 272,473,000 198,544,000 167,424,000
Ingresos financieros 30,915,000 33,614,000 8,229,000 23,849,000
Gastos financieros 54,685,000 64,695,000 16,073,000 14,384,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 11,020,000 33,610,000 (7,670,000) 9,676,000
conjuntos
Utilidad (pérdida) antes de impuestos 93,817,000 275,002,000 183,030,000 186,565,000
Impuestos a la utilidad (82,237,000) 66,342,000 (27,496,000) 27,544,000
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 176,054,000 208,660,000 210,526,000 159,021,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta 176,054,000 208,660,000 210,526,000 159,021,000
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis ‘
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora 178,873,000 194,170,000 214,533,000 153,103,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion no controladora (2,819,000) 14,490,000 (4,007,000) 5,918,000
Uiidad por acci6n [blogue de texto] Utilidad Utilidad Utilidad Utilidad
basica por basica por basica por basica por

accion 0.28 accion 0.31 accion 0.34 accion 0.24

Utilidad por accion basica [sinopsis |

Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones 0.28 0.31 0.34 0.24
continuas

Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones 0.0 0.0 0.0 0.0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accion 0.28 0.31 0.34 0.24
Utilidad por accion diluida [sinopsis |

Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones 0.28 0.33 0.33 0.25
continuas

Utilidad (pérdida) basica por accion diluida en operaciones 0.0 0.0 0.0 0.0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accion diluida 0.28 0.33 0.33 0.25
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[410000] Estado del resultado

integral, componentes ORI presentados netos de

impuestos

Concepto

Acumulado
Afio Actual
MXN
2018-01-01 -
2018-12-31

Acumulado

Afo
Anterior
MXN

2017-01-01 -

2017-12-31

Trimestre
Afio Actual

MXN

2018-10-01 -
2018-12-31

Trimestre
Afo
Anterior
MXN

2017-10-01 -

2017-12-31

Estado del resultado interal sinosis ‘

ad (pérdida) neta

Otro resultado integral [sinopsis
Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto de

impuestos [sinopsis

176,054,000

208,660,000

210,526,000

159,021,000

a resultados, neto de impuestos

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) de inversiones en instrumentos de 0 0 0 0
capital

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacién 0 0 0 0
Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por nuevas mediciones de planes 0 0 0

de beneficios definidos

Otro resultado integral, neto de impuestos, cambio en el valor razonable de pasivos financieros 0 0 0 0
atribuible a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) en instrumentos de cobertura que 0 0 0 0
cubren inversiones en instrumentos de capital

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se reclasificara 0 0 0 0

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de

impuestos [sinopsis
Efecto por conversién [sinopsis,

Utilidad (pérdida) de efecto por conversion, neta de impuestos

51,690,000

163,145,000

Reclasificacién de efecto por conversién, neto de impuestos

0

0

Efecto por conversion, neto de impuestos

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis

51,690,000

163,145,000

Coberturas de flujos de efectivo [sinopsis

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la 0 0 0 0
venta, neta de impuestos

Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros 0 0 0 0
disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de impuestos 0 0 0 0

Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0 0 0 0
Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0 0 0 0
Importes eliminados del capital incluidos en el valor contable de activos (pasivos) no financieros 0 0 0 0
gue se hayan adquirido o incurrido mediante una transaccién prevista de cobertura altamente

probable, neto de impuestos

Coberturas de flujos de efectivo, neto de impuestos 0 0 0 0

Cambios en el valor temporal de las opciones [sinopsis

Utilidad (pérdida) por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de 0 0 0 0
impuestos
Reclasificacién por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de 0 0 0 0
impuestos
Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de impuestos 0 0 0 0

Cambios en el valor de contratos a futuro [sinopsis

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor temporal de las opciones, neta de impuestos 0 0 0 0
Reclasificacion de cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0 0 0 0
Cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0 0 0

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de contratos a futuro, neta de impuestos 0 0 0 0
Reclasificacion de cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos 0 0 0
Cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos 0 0 0 0

Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera [sinopsis
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Clave de Cotizacion: DINE

Trimestre:

4 Ano: 2018

DINE

Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Concepto Acumulado Acumulado Trimestre Trimestre
Afio Actual Afio Afio Actual Afio
MXN Anterior MXN Anterior
2018-01-01 - MXN 2018-10-01 - MXN
2018-12-31 2017-01-01 - 2017-10-01 -
2017-12-31 2017-12-31
Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neta de 0 0 0 0
impuestos
Reclasificacion de cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de 0 0 0 0
impuestos
Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de impuestos 0 0 0
Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se reclasificara a 0 0 0 0
resultados, neto de impuestos
Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de impuestos (15,693,000) (87,073,000) 51,690,000 | 163,145,000
Total otro resultado integral (15,693,000) (87,073,000) 51,690,000 | 163,145,000
Resultado integral total 160,361,000 121,587,000 | 262,216,000 | 322,166,000
Resultado integral atribuible a [sinopsis]
Resultado integral atribuible a la participacién controladora 163,131,000 109,555,000 265,812,000 316,437,000
Resultado integral atribuible a la participacién no controladora (2,770,000) 12,032,000 (3,596,000) 5,729,000
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Clave de Cotizacion: DINE Trimestre: 4  Afo: 2018

DINE Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto Acumulado Afio Acumulado Afio
Actual Anterior
MXN MXN
2018-01-01 - 2018- 2017-01-01 - 2017-
12-31 12-31

Estado de flujos de efectivo [sinopsis] ‘ ‘

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacién [sinopsis] ‘ ‘

Utilidad (pérdida) neta 176,054,000 208,660,000

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis] ‘ ‘

Operaciones discontinuas 0 0
Impuestos a la utilidad (82,237,000) 66,342,000
Ingresos y gastos financieros, neto 16,581,000 20,727,000
Gastos de depreciacion y amortizacion 24,998,000 24,371,000
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
Provisiones 0 0
Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 11,182,000 (53,249,000)
Pagos basados en acciones 0 0
Pérdida (utilidad) del valor razonable 0 0
Utilidades no distribuidas de asociadas 0 0
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes (291,000) 0
Participacion en asociadas y negocios conjuntos (11,020,000) (33,610,000)
Disminuciones (incrementos) en los inventarios 2,523,000 (7,748,000)
Disminucién (incremento) de clientes (95,121,000) (97,181,000)
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion 27,339,000 21,771,000
Incremento (disminucién) de proveedores 13,842,000 1,252,000
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 82,246,000 294,475,000
Otras partidas distintas al efectivo 0 0
Otros ajustes para los que los efectos sobre el efectivo son flujos de efectivo de inversién o financiamiento 0 0
Ajuste lineal de ingresos por arrendamientos 0 0
Amortizacién de comisiones por arrendamiento 0 0
Ajuste por valor de las propiedades 0 0
Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0 0
Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) (9,958,000) 237,150,000
Flujos de efectivo procedentes (utilizados en) operaciones 166,096,000 445,810,000
Dividendos pagados 0 0
Dividendos recibidos 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses recibidos 0 0
Impuestos a las utilidades reembolsados (pagados) 8,009,000 5,312,000
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion 158,087,000 440,498,000
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversién [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias u otros negocios 0 0
Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias u otros negocios 0 36,265,000
Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros cobros por la venta de participaciones en negocios conjuntos 0 0
Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos (25,807,000) (5,110,000)
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 13,346,000 0
Compras de propiedades, planta y equipo 5,377,000 1,398,000
Importes procedentes de ventas de activos intangibles 0 0
Compras de activos intangibles 0 0
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 0 0
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V.

¥x GrupoBMV

Clave de Cotizacion: DINE

Trimestre:

4 Ano: 2018

DINE

Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Concepto Acumulado Afio Acumulado Afio
Actual Anterior
MXN MXN
2018-01-01 - 2018- 2017-01-01 - 2017-
12-31 12-31
Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
Anticipos de efectivo y préstamos concedidos a terceros 0 0
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Dividendos recibidos 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversiéon 33,776,000 32,553,000

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento[sinopsis]

cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo [sinopsis]

Importes procedentes por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la 0 0
pérdida de control
Pagos por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la pérdida de 182,950,000 55,330,000
control
Importes procedentes de la emisién de acciones 0 0
Importes procedentes de la emisién de otros instrumentos de capital 0 0
Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la entidad 0 0
Pagos por otras aportaciones en el capital 0 0
Importes procedentes de préstamos 450,000,000 30,000,000
Reembolsos de préstamos 512,566,000 151,976,000
Pagos de pasivos por arrendamientos financieros 0 0
Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
Dividendos pagados 0 0
Intereses pagados 50,630,000 54,051,000
Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo (95,316,000) (80,065,000)
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento (391,462,000) (311,422,000)
Incremento (disminucion) de efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de (199,599,000) 96,523,000

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo 12,359,000 31,499,000
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (187,240,000) 128,022,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 903,778,000 775,756,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 716,538,000 903,778,000
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Clave de Cotizacion: DINE Trimestre: 4  Afo: 2018

DINE Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Afio Actual

Hoja1lde 3 Capital social Prima en emision Acciones en Utilidades Superavit de Efecto por Coberturas de Utilidad (pérdida) Variacion en el valor temporal de las
[miembro] de acciones tesoreria [miembro] EDIEGES revaluacion conversion flujos de efectivo en instrumentos de opciones [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Capital contable al comienzo del periodo
_Cambios en el capital contable [sinopsis] | . ! ]
 Resultadointegral [sinopsis] | J . J | /| | | |

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 178,873,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 (15,742,000) 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 178,873,000 0 (15,742,000) 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 (2,976,000) 0 2,976,000 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 95,360,000 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan 0 0 0 (176,408,000) 0 0 0 0 0
lugar a pérdida de control
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para
el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye 0 0 0 0 0 0 0 0 0
en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable
Total incremento (disminucién) en el capital contable (95,360,000) 0 0 5,441,000 0 (18,718,000) 0 0 0
Capital contable al final del periodo 2,068,237,000 0 0 965,620,000 0 466,894,000 0 0 0
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Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Hoja2 de 3

Utilidad (pérdida) neta

Variacién en el valor
de contratos a futuro

[miembro]

Variacién en el valor
de margenes con
base en moneda

extranjera [miembro]

Utilidad (pérdida) por

cambios en valor

razonable de activos

financieros
disponibles para la
venta [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Pagos basados en
acciones [miembro]

Nuevas mediciones

de planes de

beneficios definidos

[miembro]

Importes

reconocidos en otro

resultado integral y
acumulados en el
capital contable

relativos a activos no
corrientes o grupos

de activos para su
disposicion
mantenidos para la
venta [miembro]

Utilidad (pérdida) por

inversiones en
instrumentos de
capital

Reserva para

cambios en el valor
razonable de pasivos

financieros
atribuibles a

cambios en el riesgo
de crédito del pasivo

[miembro]

Reserva para catastrofes
[miembro]

Otro resultado integral

Resultado integral total

Aumento de capital social

Dividendos decretados

Incrementos por otras aportaciones de los propietarios

Disminucién por otras distribuciones a los propietarios

Incrementos (disminuciones) por otros cambios

Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias

Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan
lugar a pérdida de control

ojo|jojo o |o o |o |o |o

ojo|jojo o |o o |o |o |o

ojo|jojo o |o o |o |o |o

ojlo|joj|jo o |o o |o |o |o

ojo|jojo o |o o |o |o |o

ojo|jojo o |o o |o |o |o

ojo|joj|jo o |o o |o |o |o

ojJo|jojo o |o o |o |o |o

o |Oo |o |Jo |Jo |o |Jo |o |o |o

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones

o

o

o

o

o

o

o

o

o

Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para
el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye
en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable

Capital contable al final del periodo
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Clave de Cotizacion: DINE Trimestre: 4  Afo: 2018

DINE Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Componentes del capital contable [eje]
Hoja3 de 3 Reserva para estabilizacion Reserva de componentes de Otros resultados integrales Otros resultados integrales Capital contable de la Participacion no Capital contable [miembro]
[miembro] participacion discrecional [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro] [miembro]

Capital contable al comienzo del periodo T Y Y 485,612,000 3,609.388,000 200,350,000 3,809.738,000

Cambios en el capital contable [sinopsis
Resultado integral [sinopsis H ‘

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 178,873,000 (2,819,000) 176,054,000

Otro resultado integral 0 0 0 (15,742,000) (15,742,000) 49,000 (15,693,000)

Resultado integral total 0 0 0 (15,742,000) 163,131,000 (2,770,000) 160,361,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 2,976,000 0 3,462,000 3,462,000
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 95,360,000 0 95,360,000
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan 0 0 0 0 (176,408,000) (193,204,000) (369,612,000)
lugar a pérdida de control
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0

Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para
el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye 0 0 0 0 0 0 0
en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable
Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 (18,718,000) (108,637,000) (199,436,000) (308,073,000)
Capital contable al final del periodo 0 0 0 466,894,000 3,500,751,000 914,000 3,501,665,000
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Clave de Cotizacion: DINE Trimestre: 4  Afo: 2018

DINE Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Afio Anterior

Coberturas de
flujos de efectivo
[miembro]

Hoja1lde 3 Utilidades
acumuladas

[miembro]

Acciones en
tesoreria [miembro]

Prima en emision
de acciones
[miembro]

Superavit de
revaluacion
[miembro]

Utilidad (pérdida)
en instrumentos de
cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Variacion en el valor temporal de las
opciones [miembro]

Capital social
[miembro]

Efecto por
conversion
[miembro]

Capital contable al comienzo del periodo
_Cambios en el capital contable [sinopsis] | . ! ]
 Resultadointegral [sinopsis] | J . J | /| | | |

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 194,170,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 (84,615,000) 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 194,170,000 0 (84,615,000) 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 80,102,000 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan 0 0 0 0 0 0 0 0 0
lugar a pérdida de control
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para
el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye 0 0 0 0 0 0 0 0 0
en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable
Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable
Total incremento (disminucién) en el capital contable (80,102,000) 0 0 194,170,000 0 (84,615,000) 0 0 0
Capital contable al final del periodo 2,163,597,000 0 0 960,179,000 0 485,612,000 0 0 0
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Hoja2 de 3

Utilidad (pérdida) neta

Variacién en el valor
de contratos a futuro

[miembro]

Variacién en el valor
de margenes con
base en moneda

extranjera [miembro]

Utilidad (pérdida) por

cambios en valor

razonable de activos

financieros
disponibles para la
venta [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Pagos basados en
acciones [miembro]

Nuevas mediciones

de planes de

beneficios definidos

[miembro]

Importes

reconocidos en otro

resultado integral y
acumulados en el
capital contable

relativos a activos no
corrientes o grupos

de activos para su
disposicion
mantenidos para la
venta [miembro]

Utilidad (pérdida) por

inversiones en
instrumentos de
capital

Reserva para

cambios en el valor
razonable de pasivos

financieros
atribuibles a

cambios en el riesgo
de crédito del pasivo

[miembro]

Reserva para catastrofes
[miembro]

Otro resultado integral

Resultado integral total

Aumento de capital social

Dividendos decretados

Incrementos por otras aportaciones de los propietarios

Disminucién por otras distribuciones a los propietarios

Incrementos (disminuciones) por otros cambios

Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias

Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan
lugar a pérdida de control

ojo|jojo o |o o |o |o |o

ojo|jojo o |o o |o |o |o

ojo|jojo o |o o |o |o |o

ojlo|joj|jo o |o o |o |o |o

ojo|jojo o |o o |o |o |o

ojo|jojo o |o o |o |o |o

ojo|joj|jo o |o o |o |o |o

ojJo|jojo o |o o |o |o |o

o |Oo |o |Jo |Jo |o |Jo |o |o |o

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones

o

o

o

o

o

o

o

o

o

Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para
el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye
en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable

Capital contable al final del periodo
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Componentes del capital contable [eje]
Hoja3 de 3 Reserva para estabilizacion Reserva de componentes de Otros resultados integrales Otros resultados integrales Capital contable de la Participacion no Capital contable [miembro]
[miembro] participacion discrecional [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro] [miembro]

Capital contable al comienzo del periodo T Y Y 570.227.000 3,579.935.000 198,210,000 3.778.145,000

Cambios en el capital contable [sinopsis
Resultado integral [sinopsis H ‘

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 194,170,000 14,490,000 208,660,000

Otro resultado integral 0 0 0 (84,615,000) (84,615,000) (2,458,000) (87,073,000)

Resultado integral total 0 0 0 (84,615,000) 109,555,000 12,032,000 121,587,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 80,102,000 9,892,000 89,994,000
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan 0 0 0 0 0 0 0
lugar a pérdida de control
Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0

Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para
el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye 0 0 0 0 0 0 0
en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable
Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 (84,615,000) 29,453,000 2,140,000 31,593,000
Capital contable al final del periodo 0 0 0 485,612,000 3,609,388,000 200,350,000 3,809,738,000
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[700000] Datos informativos del Estado de situacion financiera

Concepto

Datos informativos del estado de situacion financiera [sinopsis ‘

Capital social nominal

Cierre Periodo Actual
MXN
2018-12-31

2,068,237,000

Cierre Afio Anterior
MXN
2017-12-31

2,163,597,000

Capital social por actualizacion 0 0
Fondos para pensiones y prima de antigiiedad 21,284,000 18,162,000
Numero de funcionarios 0 0
Numero de empleados 53 52
Numero de obreros 0 0
Numero de acciones en circulacion 635,730,056 635,730,056
Numero de acciones recompradas 0 0
Efectivo restringido 72,000,000 107,018,000
Deuda de asociadas garantizada 0 0
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[700002] Datos informativos del estado de resultados

Concepto Acumulado Afio Acumulado Afio Trimestre Afio Actual Trimestre Afio
Actual Anterior MXN Anterior

MXN MXN 2018-10-01 - 2018-12- MXN

2017-01-01 - 2017-12- 2017-10-01 - 2017-12-

Datos informativos del estado de resultados
[sinopsis]
Depreciacion y amortizacion operativa | 24,998,000 | 24,371,000 | 6,469,000 | 6,129,000
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[700003] Datos informativos- Estado de resultados 12 meses

Concepto Afo Actual Afio Anterior
MXN MXN
2018-01-01 - 2018-12-31 2017-01-01 - 2017-12-31
Datos informativos del estado de resultados [sinopsis ‘
Ingresos 1,543,877,000 1,425,404,000
Utilidad (pérdida) de operacion 106,567,000 272,473,000
Utilidad (pérdida) neta 176,054,000 208,660,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora 178,873,000 194,170,000
Depreciacion y amortizacion operativa 24,998,000 24,371,000
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[800001] Anexo - Desglose de creditos

Institucion [eje] Institucion Fecha de Fecha de Tasa de interés y/o ‘ Denominacion [eje]
Extranjera (Si/No) firma/contrato vencimiento sobretasa : :
Moneda nacional [miembro Moneda extran miembro
‘ Intervalo de tiempo [eje] Intervalo de tiempo [eje] ‘

Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afios Hasta 3 afios Hasta 4 afios ‘ Hasta 5 afios 0 mas Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afios Hasta 3 afios H Hasta 4 afios Hasta 5 afios 0 mas

miembro miembro miembro miembro ____ [miembro] miem miembro miembro miembro miembro miembro miembro

Bancarios [sinopsis ‘

Comercio exterior (bancarios ‘

TOTAL

Con garantia (bancarios) ‘

TOTAL

Banca comercial

Inbursa / BX+ 2018-06-25 2023-06-25 12.14% Anual 36,000,000 72,000,000 108,000,000 144,000,000

TOTAL 36,000,000 72,000,000 108,000,000 144,000,000

Otros bancarios
o, | [ | | [ .o o o o o o o o ol ol o

Total bancarios ‘ ‘
o, | [ | | | ol o000l 7200000 _108000000] _as4000000 o] o ol o ol ol o

Bursaétiles y colocaciones privadas [sinopsis ‘

Bursétiles listadas en bolsa (quirografarios) ‘

TOTAL

Bursétiles listadas en bolsa (con garantia) ‘

TOTAL

Colocaciones privadas (quirografarios

Colocaciones privadas (con garantia;
TOTAL

Total bursatiles listados en bolsay
colocaciones privadas
TOTAL

Otros pasivos circulantes y no circulantes con
costo [sinopsis

costo

ToTAL N A N T S Y ST SN ST S T S - Y

Total otros pasivos circulantes y no
circulantes con costo

o, | [ | | [ . o o o 0/ o 0 o o ol ol o
Proveedores [sinopsis
Proveedores ‘
Proveedores varios 2019-01-01 2019-12-31 20,074,000
TOTAL 20,074,000
Total proveedores ‘

TOTAL ! [ | | ol om0l ol ol ol ol ol ol ol ol ol o

Otros pasivos circulantes y no circulantes sin
costo [sinopsis

Otros pasivos circulantes y no circulantes con ‘

Otros pasivos circulantes y no circulantes sin ‘

costo

Anticipo de clientes NO 0 1,173,830,000 0 0 0 0 0 457,706,000 0 0 0 0
Operacion servicios NO 0 26,787,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otros pasivos sin costo NO 0 57,660,000 0 0 0 0 0 28,304,000 0 0 0 0
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Institucion [eje] Institucion Fecha de Fecha de Tasa de interés y/o ‘ Denommamén eje’ ‘
Extranjera (Si/No) firma/contrato vencimiento sobretasa
Moneda nacional [miembro Moneda extr: miembro

‘ Intervalo de tiempo [eje Intervalo de tiempo [eje ‘

Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afios Hasta 3 afios Hasta 4 afios Hasta 5 afios 0 mas Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afios Hasta 3 afios RES R Hasta 5 afios 0 mas

miembro miembro miembro miembro ~__ [miembro] miem miembro miembro miembro miembro miembro miembro

o[ | | [ | ol im0 _l—_l_n 486.010.000

Total otros pasivos circulantes y no
circulantes sin costo

TOTAL /! /| | [ __o| u»eoo0l ol ol ol ol ol @wooo0l 0ol ol ol o]
Total de créditos ‘ ‘
TOTAL 0 1,314,351,000 72,000,000 108,000,000 144,000,000 0 0 486,010,000 0 0 0 0
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[800003] Anexo - Posicion monetaria en moneda extranjera

Informacion a revelar sobre posicion monetaria en moneda extranjera [bloque de
texto]

L os importes corresponden a délares americanos valuados al tipo de cambio de $19.6829

‘ Monedas [eje ‘

Délares [miembro] Délares contravalor Otras monedas Otras monedas Total de pesos

pesos [miembro] contravalor délares contravalor pesos

miembro miembro

[miembro]

Posicién en moneda extranjera

[sinopsis]
Activo monetario [sinopsis]
Activo monetario circulante

30,923,000

608,654,000

608,654,000

Activo monetario no circulante

0

0

0

Total activo monetario

Pasivo monetario [sinopsis ‘

30,923,000

608,654,000

608,654,000

Pasivo monetario circulante 24,692,000 486,010,000 0 0 486,010,000
Pasivo monetario no circulante 25,172,000 495,458,000 0 0 495,458,000
Total pasivo monetario 49,864,000 981,468,000 0 0 981,468,000
Monetario activo (pasivo) neto (18,941,000) (372,814,000) 0 0 (372,814,000)
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[800005] Anexo - Distribucion de ingresos por producto

‘ Tipo de ingresos [eje ‘

Principales productos o linea de Ingresos Ingresos por Ingresos de Ingresos totales
subsidiarias en el [miembro]

Principales productos o linea de productos
Principales marcas

G productos [eje] nacionales exportacién
[miembro] [miembro] extranjero

miembro

Terrenos y villas

Punta Mita 696,628,000 0 0 696,628,000
Punta Mita Servicios 224,686,000 0 0 224,686,000
Otros Productos Otros 902,000 0 0 902,000
La Estadia Casas y terrenos 33,081,000 0 0 33,081,000
Punta Ixtapa Departamentos 45,252,000 0 0 45,252,000
Bosques de Santa Departamentos 456,628,000 0 0 456,628,000
Fe

Lagos de la Estadia | Terrenos 86,700,000 0 0 86,700,000
TODAS TODOS 1,543,877,000 0 0 1,543,877,000
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[800007] Anexo - Instrumentos financieros derivados

Discusion de la administracion sobre las politicas de uso de instrumentos financieros
derivados, explicando si dichas politicas permiten que sean utilizados Gnicamente
con fines de cobertura o0 con otro fines tales como negociacion [bloque de texto]

Dine, SA.B.de C.V. informaal publico inversionista respecto alas operaciones con instrumentos financieros
derivados de la empresa.

De acuerdo a las modificaciones aprobadas por la comision naciona bancariay de valores alos formatos

€l ectronicos denominados “ preparacion, presentacion, envio y divulgacién de informacidn econdémica,
contable y administrativa trimestral por parte de las sociedades emisoras’ en el oficio con fechadel 20 de
enero de 2009, Dine informa como complemento del envio de informacion financieradel cuarto trimestre de
2018 lainformacion cualitativay cuantitativa sobre todas |as posiciones en instrumentos financieros derivados
de acuerdo al instructivo anexo (anexo 1) del oficio anteriormente mencionado.

Dineinforma que:

“* |nstrumentos financieros derivados - la compafiia no contrata instrumentos financieros derivados, ya que
su politicaes lade no realizar operaciones con propdsitos de especulacion y cobertura.

* Derivados implicitos - la compafia revisa los contratos que celebra paraidentificar la existencia de
derivados implicitos. Los derivados implicitos identificados se sujetan a una evaluacion para determinar s
cumplen con la condiciones establecidas en la normatividad; en caso afirmativo, se separan del contrato
anfitrion y se vallian avalor razonable, alafecha no existen derivados implicitos que cumplan las condiciones
para ser separados, de conformidad con ésta politica.”

En virtud de lo antes expuesto, hace del conocimiento del publico inversionistalo siguiente:
I. Informacién cualitativay cuantitativa

A. “Discusion de la administracion sobre las politicas de uso de instrumentos financieros derivados,
explicando s dichas politicas permiten que sean utilizados Unicamente con fines de cobertura o también con
otros fines, tales como negociacion”.

No aplica

B. “Descripcion genérica sobre |as técnicas de val uacion, distinguiendo 10s instrumentos que sean valuados a
costo 0 avalor razonable en términos de la normatividad contable aplicable, asi como los métodos y técnicas
de valuacion con las variables de referenciarelevantes y |os supuestos aplicados. A su vez, descripcion de las
politicas y frecuencia de valuacion y las acciones establecidas en funcion de la valuacion obtenida.

Adicionalmente, deberd aclararse si dicha valuacion es realizada por un tercero independiente ala emisora,

mencionado si dicho tercero es el estructurador, vendedor o contraparte del instrumento financiero derivado a
lamisma.
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Tratandose de instrumentos de cobertura, explicacién respecto al método utilizado para determinar la
efectividad de la misma, mencionando €l nivel de cobertura con que cuentan.”

No aplica

C. “Discusion de la administracion sobre las fuentes internas y externas de liquidez que pudieran ser utilizadas
para atender requerimientos relacionados con instrumentos financieros derivados’.

No aplica

D. “Explicacion de los cambios en la exposicién alos principal es riesgos identificados en la administracién de
lamisma, asi como contingenciasy eventos conocidos o esperados por la administracion, que puedan afectarla
en futuros reportes.

Asimismo, revelar cualquier situacién o eventualidad, tales como cambios en el valor del activo subyacente o
las variables de referencia, que implique que el uso del instrumento financiero derivado difiera de aquél con el
gue originamente fue concebido, que modifique significativamente el esquema del mismo o que implique la
pérdida parcial o total de la cobertura, y que requiera que la emisora asuma nuevas obligaciones, compromisos
o variaciones en €l lujo de efectivo de forma que vea afectada su liquidez... para efectos de |o anterior,
también debera presentarse el impacto en resultados o flujo de efectivo de las mencionadas operaciones de
derivados.

Adicionalmente, descripcion y nimero de instrumentos financieros derivados que hayan vencido durante el
trimestre y aquéllos cuya posicién haya sido cerrada asi como €l nimero y monto de llamadas de margen que,
en su caso, Se presentaron durante el trimestre. Asimismo, revelar cualquier incumplimiento que se haya
presentado a los contratos respetivos.”

No aplica

E. “Informacion cuantitativa conforme al formato contenido en latabla 1”
No aplica

I1. Andlisis de sensibilidad

A. “Tratandose de instrumentos con fines distintos alos de cobertura o de aguéllos que por su naturaleza
deban reconocer lainefectividad de la cobertura, descripcion del método aplicado para la determinacion de las
pérdidas esperadas o sensibilidad del precio de los derivados ante cambios en las distintas variables de
referencia, incluyendo la volatilidad de dichas variables. En caso de contar con dichas metodol ogias, presentar
los indicadores pertinentes asi como una breve interpretacion de los mismos”.

No aplica
B. “Por otra parte, debera presentarse un analisis de sensibilidad para las operaciones con instrumentos

financieros derivados... que muestre la pérdida potencial reflejada en el estado de resultados y flujo de
efectivo.
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Este andlisis debera contemplar al menos |os siguientes aspectos:

I. Identificacion de los riesgos que pueden generar pérdidas en la emisora por operaciones con instrumentos
financieros derivados por cambios en |as condiciones de mercado, asi como los instrumentos que originarian
dichas pérdidas.”

No aplica
I1. “Tres escenarios que, en caso de que ocurran, puedan generar situaciones adversas paralaemisora’.
No aplica

[11. “Estimacion del impacto en el estado de resultados 'y en el flujo de efectivo, para cada escenario
mencionado en el numeral anterior”.

No aplica.

Descripcion genérica sobre las técnicas de valuacion, distinguiendo los instrumentos
gue sean valuados a costo o a valor razonable, asi como los métodos y técnicas de
valuacion [bloque de texto]

Discusién de la administracion sobre las fuentes internas y externas de liquidez que
pudieran ser utilizadas para atender requerimientos relacionados con instrumentos
financieros derivados [blogue de texto]

Explicacion de los cambios en la exposicidén a los principales riesgos identificados y

en la administracion de los mismos, asi como contingencias y eventos conocidos o

esperados por la administracion que puedan afectar en los futuros reportes [bloque
de texto]

Informacion cuantitativa a revelar [bloque de texto]
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[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable

Concepto

Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable [sinopsis ‘

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis ‘
Efectivo [sinopsis ‘

Efectivo en caja

Clerre Periodo

Actual

. 2018-12-31

0

Clerre Afo
Anterior

| 2017-12-31 |

Saldos en bancos

37,866,000

54,608,000

Total efectivo

Equivalentes de efectivo [sinopsis ‘

37,866,000

54,608,000

Depdsitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 606,672,000 742,152,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 72,000,000 107,018,000
Total equivalentes de efectivo 678,672,000 849,170,000
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 716,538,000 903,778,000

Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis ‘

Clientes

97,014,000

85,310,000

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas

Anticipos circulantes [sinopsis ‘

137,750,000

39,884,000

Anticipos circulantes a proveedores 17,377,000 52,423,000
Gastos anticipados circulantes 20,580,000 20,903,000
Total anticipos circulantes 37,957,000 73,326,000
Cuentas por cobrar circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias 12,532,000 7,964,000
Impuesto al valor agregado por cobrar circulante 0 0
Cuentas por cobrar circulantes por venta de propiedades 0 0
Cuentas por cobrar circulantes por alquiler de propiedades 0 0
Otras cuentas por cobrar circulantes 66,070,000 60,587,000
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 351,323,000 267,071,000

Clases de inventarios circulantes [sinopsis ‘

rimas circulantes y suministros de produccioén circulantes [sinopsis ‘

Materias

Materias primas

Suministros de produccién circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercancia circulante

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

o|lo|lo|jo|o |o|o |o

o|o|o|jo|o |o|o |o

Otros inventarios circulantes

4,352,935,000

4,373,187,000

Total inventarios circulantes

Activos mantenidos para la venta [sinopsis ‘

4,352,935,000

4,373,187,000

Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta 0 0
Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para distribuir a los 0 0
propietarios
Total de activos mantenidos para la venta 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis ‘ ‘ ‘
Clientes no circulantes 0 0
Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas 0 0
Anticipos de pagos no circulantes 0 0
Anticipos de arrendamientos no circulantes 0 0
Cuentas por cobrar no circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias 0 0
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Concepto

Impuesto al valor agregado por cobrar no circulante

Cierre Periodo

Actual
MXN

2018-12-31

Cierre Afio
Anterior

MXN

2017-12-31

Cuentas por cobrar no circulantes por venta de propiedades

Cuentas por cobrar no circulantes por alquiler de propiedades

Rentas por facturar

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas [sinopsis]

o |o|o |o |o |o

o |o|o |o |o |o

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construcciones [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias 0 0
Inversiones en negocios conjuntos 457,395,000 467,585,000
Inversiones en asociadas 0 0
Total de inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 457,395,000 467,585,000

Vehiculos [sinopsis]

Buques

Terrenos 36,006,000 36,019,000
Edificios 212,255,000 235,615,000
Total terrenos y edificios 248,261,000 271,634,000
Maquinaria 28,544,000 26,409,000

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracién y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petréleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

o|jlojlo|jo|jo|o|o|o |o |o |o |o

o|lojo|jo|jo|o|o|o |o |o |o |o

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

276,805,000

298,043,000

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

Propiedades de inversion 0 0
Propiedades de inversion en construccién o desarrollo 0 0
Anticipos para la adquisicién de propiedades de inversion 101,321,000 101,321,000
Total de Propiedades de inversién 101,321,000 101,321,000

Proveedores circulantes

Marcas comerciales 0 0
Activos intangibles para exploracion y evaluaciéon 0 0
Cabeceras de periodicos o revistas y titulos de publicaciones 0 0
Programas de computador 0 0
Licencias y franquicias 0 0
Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de 0 0

explotacion
Recetas, formulas, modelos, disefios y prototipos 0 0
Activos intangibles en desarrollo 0 0
Otros activos intangibles 0 0
Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0
Crédito mercantil 0 0
0 0

Total activos intangibles y crédito mercantil
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis] ‘ ‘ ‘

20,074,000

6,339,000

Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas

25,121,000

12,183,000
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Concepto

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes [sinopsis]
Ingresos diferidos clasificados como circulantes

Cierre Periodo
Actual

MXN
2018-12-31

Cierre Afio
Anterior

MXN
2017-12-31

Ingreso diferido por alquileres clasificado como circulante

Pasivos acumulados (devengados) clasificados como circulantes

Beneficios a los empleados a corto plazo acumulados (o devengados)

Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes

Cuentas por pagar circulantes de la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por pagar circulante

o|lo|jo|o|o|o |o

o |lo|jo|o|o|o |o

Retenciones por pagar circulantes

5,364,000

4,970,000

Otras cuentas por pagar circulantes

0

0

Total proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

Otros pasivos financieros a corto plazo [sinopsis]

50,559,000

23,492,000

Créditos Bancarios a corto plazo 36,000,000 133,772,000
Créditos Burséatiles a corto plazo 0 0
Otros créditos con costo a corto plazo 0 0
Otros créditos sin costo a corto plazo 1,744,287,000 1,648,493,000
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0

Total de otros pasivos financieros a corto plazo
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]
Proveedores no circulantes

1,780,287,000

0

1,782,265,000

0

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes [sinopsis]

161,293,000

189,833,000

Ingresos diferidos clasificados como no circulantes 70,693,000 70,264,000
Ingreso diferido por alquileres clasificado como no circulante 0 0
Pasivos acumulados (devengados) clasificados como no corrientes 0 0
Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes 70,693,000 70,264,000
Cuentas por pagar no circulantes a la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por pagar no circulante 0 0
Retenciones por pagar no circulantes 0 0
Otras cuentas por pagar no circulantes 0 0
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 231,986,000 260,097,000

Otros pasivos financieros a largo plazo [sinopsis]

Créditos Bancarios a largo plazo 324,000,000 288,794,000
Créditos Bursatiles a largo plazo 0 0
Otros créditos con costo a largo plazo 0 0
Otros créditos sin costo a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 548,361,000 312,912,000
Total de otros pasivos financieros a largo plazo 872,361,000 601,706,000

Otras provisiones [sinopsis]

Otras provisiones a largo plazo 0 0
Otras provisiones a corto plazo 12,540,000 21,445,000
Total de otras provisiones 12,540,000 21,445,000

Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

Superavit de revaluacion

Reserva de diferencias de cambio por conversiéon

Reserva de coberturas del flujo de efectivo

Reserva de ganancias y pérdidas por nuevas mediciones de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de la variacién del valor temporal de las opciones

Reserva de la variacion en el valor de contratos a futuro

Reserva de la variacién en el valor de margenes con base en moneda extranjera

Reserva por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de pagos basados en acciones

Reserva de nuevas mediciones de planes de beneficios definidos

o|jo|lo|jo|o |o |o|o |o |o

o|jo|lo|jo|o |o |o |o |o |o
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Concepto

Importes reconocidos en otro resultado integral y acumulados en el capital relativos a activos no circulantes o grupos de
activos para su disposicion mantenidos para la venta

Cierre Periodo

Actual
MXN

2018-12-31

Cierre Afio

Anterior
MXN

2017-12-31

Reserva de ganancias y pérdidas por inversiones en instrumentos de capital

Reserva de cambios en el valor razonable de pasivos financieros atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Reserva para catastrofes

Reserva para estabilizacion

Reserva de componentes de participacion discrecional

Reserva de componentes de capital de instrumentos convertibles

Reservas para reembolsos de capital

Reserva de fusiones

Reserva legal

o|jo|lo|o|o |o|o |o |o

o|jo|lo|jo|o |o|o |o |o

Otros resultados integrales

466,894,000

485,612,000

Total otros resultados integrales acumulados 466,894,000 485,612,000
Activos asivos netos sinosis

Activos

6,662,136,000

6,770,620,000

Pasivos

3,160,471,000

2,960,882,000

Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis ‘

Activos (pasivos) netos

Activos circulantes

3,501,665,000

5,420,796,000

3,809,738,000

5,544,036,000

Pasivos circulantes

1,845,666,000

1,829,064,000

Activos (pasivos) circulantes netos

3,575,130,000

3,714,972,000
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[800200] Notas - Andlisis de ingresos y gastos

Concepto

Andlisis de ingresos y gastos [sinopsis ‘
Ingresos [sinopsis ‘

Acumulado Afio
Actual

MXN
2018-01-01 - 2018-12-

Acumulado Afio
Anterior

MXN
2017-01-01 - 2017-12-

Trimestre Afio
Actual

Trimestre Afio
Anterior

MXN
2017-10-01 - 2017-12-

Servicios 224,686,000 206,964,000 78,954,000 52,064,000
Venta de bienes 1,318,289,000 1,215,958,000 889,836,000 349,340,000
Intereses 0 0 0 0
Regalias 0 0 0 0
Dividendos 0 0 0 0
Arrendamiento 0 0 0 0
Construccion 0 0 0 0
Otros ingresos 902,000 2,482,000 439,000 1,992,000
Total de ingresos 1,543,877,000 1,425,404,000 969,229,000 403,396,000

Ingresos financieros [sinopsis ‘

Intereses ganados 30,915,000 33,614,000 8,229,000 9,868,000
Utilidad por fluctuacién cambiaria 0 0 0 13,981,000
Utilidad por cambios en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos 0 0 0 0
financieros

Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros 30,915,000 33,614,000 8,229,000 23,849,000

Gastos financieros [sinopsis ‘

Intereses devengados a cargo 47,496,000 54,341,000 11,245,000 14,384,000
Pérdida por fluctuacion cambiaria 7,189,000 10,354,000 4,828,000 0
Pérdidas por cambio en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos 0 0 0 0
financieros

Otros gastos financieros 0 0 0 0
Total de gastos financieros 54,685,000 64,695,000 16,073,000 14,384,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis ‘

Impuesto causado 13,055,000 6,478,000 7,333,000 663,000
Impuesto diferido (95,292,000) 59,864,000 (34,829,000) 26,881,000
Total de Impuestos a la utilidad (82,237,000) 66,342,000 (27,496,000) 27,544,000
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacion a revelar sobre notas, declaracion de cumplimiento con las NIIF y otra
informacion explicativa de la entidad [bloque de texto]

L os estados financieros consolidados de la Entidad han sido preparados de acuerdo con las |FRSs emitidas por
el Consgjo de Normas Internacional es de Contabilidad.

Se presenta informacion conforme a NIC34, en € formato (813000) "Notas-Informacién financieraintermedia
de conformidad aNIC 34".

Informacion a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Juicios contables criticosy fuentes clave para la estimacién de incertidumbres

En la aplicacion de las politicas contables de la Entidad, |a administracion realiza juicios, estimacionesy
supuestos sobre algunos importes de los activos y pasivos de | os estados financieros consolidados. Las
estimaciones y supuestos asociados se basan en un andlisis cualitativo y cuantitativo con base en el
conocimiento de los diversos negocios que conforman la Entidad. Los resultados reales podrian diferir de
dichos estimados.

L as estimaciones y supuestos se revisan regularmente. Las modificaciones alas estimaciones contables se
reconocen en el periodo en €l que serealizalamodificacion y en periodos futuros si la modificacion afecta
tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

Losjuicios contables criticos y aspectos clave de incertidumbre a aplicar las estimaciones efectuadas ala
fecha de los estados financieros consolidados son los siguientes:

Juicioscriticosal aplicar las politicas contables

A continuacion, se presentan juicios criticos, aparte de aquellos que involucran las estimaciones (ver Nota 4b),
realizados por la Administracién durante e proceso de aplicacion de las politicas contables de la Entidad y
gue tienen un efecto significativo en |os estados financieros.

Reconocimiento de ingresos

En la determinacion del reconocimiento de los ingresos por |as ventas por obra gjecutada, la Entidad realizo
un andlisis para efectos de determinar €l tratamiento contable. Al considerar que los clientes no pueden
especificar |os principales elementos estructurales del disefio y/o durante la construccion, la Entidad concluyo
gue este tipo de venta se debe de considerar como una venta de bienes, en la cual 1a obligacion de desempefio
se cumple alaentregafisicay/o legal del bien adquirido.
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Clasificacién de SHC Residence Nayarit, S. deR.L. de C.V., Promotora el Estero, SA.deC.V.,
Fideicomiso CIB 2182y VH Patrimonial, S.A.P.l. como negocios conjuntos

SHC Residence Nayarit, S. de R.L. de C.V., es una sociedad de responsabilidad limitada cuya formajuridica
confiere la separacion entre las partes en € negocio conjunto y la propia Entidad. Por otra parte, no hay
acuerdo contractual para SHC Residence Nayarit, S. de R.L. de C.V., Promotora el Estero, SA. deC.V.,
Fideicomiso CIB 2182y VH Patrimonial, S.A.P.1. o cualquier otro hecho y circunstancia gue indican que las
partes tienen derechos alos activos y obligaciones por |os pasivos de estas entidades. En consecuencia, se
clasifican como negocios conjuntos de la Entidad.

Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones

A continuacion, se discuten los supuestos clave respecto a futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en las
estimaciones al final del periodo, que tienen un riesgo significativo de resultar en ajustes importantes en los
valores en libros de los activos y pasivos durante el proximo afio.

Vida atil deinmuebles, mobiliarioy equipo

LaEntidad revisalavida Util estimada de inmuebles, mobiliario y equipo a final de cada periodo anual y €
efecto de cualquier cambio en la estimacion se reconoce de una manera prospectiva. Adicionalmente, revisa
los valores en libros afin de determinar si existe un indicativo de que estos han sufrido alguna pérdida por
deterioro. Dichas estimaciones se detallan en la Nota de “Inmuebles, mobiliario y equipo” dentro de las
politicas contables.

Pérdidasfiscales

La Entidad tiene pérdidas fiscales por recuperar acumuladas que se detallan en la Notade “ Impuestos ala
utilidad”, por las cuales tiene que evaluar larecuperabilidad previo a reconocimiento de un activo por
impuesto sobre larenta diferido. La Entidad considera que es probable que dichas pérdidas serén recuperables
contra utilidades futuras gravables y por o tanto, ha reconocido un activo por impuestos diferidos de $36,886
y $90,884 al 31 de diciembre de 2018 y 2017 respectivamente.

Informacion arevelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos
[bloque de texto]
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Informacion arevelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de
texto]

Informacion arevelar sobre asociadas [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre remuneracion de los auditores [bloque de texto]

Informacion arevelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de
texto]

L os estados financieros consolidados adjuntos fueron autorizados para su emisién el 12 de febrero de 2019 en
sesion del Consglo de Administracion, y estan sujetos a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria de
Accionistas de la Entidad, quien puede decidir su modificacion de acuerdo con lo dispuesto en laLey General
de Sociedades Mercantiles.

Informacion a revelar sobre activos disponibles para la venta [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre criterios de consolidacion [blogue de texto]

Bases de consolidacion de estados financier os

L os estados financieros consolidados incluyen los estados financieros de Dine y las subsidiarias sobre las que
gjerce control. Los negocios sobre |os que gjerce control de manera conjunta con uno 0 Mas socios, se
presentan en el renglon de inversiones en negocios conjuntos.

Las principales subsidiarias a 31 de diciembre de 2018 y 2017 de la Entidad son:

Participacion |

Compaiiia 2018 | 2017 Actividad
Cantiles de Mita, S.A. 0 Adquisicion, engjenacion y desarrollo de proyectos
de C.V.y Subsidiarias 100% | 100% residenciales turisticos.
Servicios
Administrativos Punta 100% | 100% Desarrollo y servicio de campos de golf y administracion
Mita, S.A. de 0 °| del acueducto del proyecto Punta Mita.

C.V.y Subsidiarias
Dine 28, SA.deC.V. |100% | 100% | Prestacion de Servicios Administrativosy asesoriaa
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compafias afiliadas.
Holding Dicomex, S.A. 50% | 50% Adquisici on, enajenaciony desarrollo de todo tipo de
deC.V. proyectos inmobiliarios.

L 0s negocios conjuntos que se presentan en inversiones en negocios conjuntos a 31 de diciembre de 2018 y
2017 son:

Participacion

Compaiiia 31/12/2018 31/12/2017
Zromotorael Estero, S. A. 50.0% 50.0%
eC.V.

SHC Residence Nayarit, S.

de 50.0% 50.0%
R.L.deC. V.

Fideicomiso CIB 2182 50.0% 50.0%
VH Patrimonial S.A.P.I. 27.5% 27.5%

El control se obtiene cuando la Entidad:

 Tiene poder sobrelainversion

» Estdexpuesta, o tiene derecho, a rendimientos variables derivados de su participacion con dicha
entidad, y

 Tienelacapacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre la entidad en laqueinvierte

LaEntidad reevalUa s tiene o no el control en unaentidad si 10s hechosy circunstancias indican que hay
cambios a uno 0 mas de los tres elementos de control que se listaron anteriormente.

Cuando la Entidad tiene menos de la mayoria de los derechos de voto de una participada, tiene poder sobre la
misma cuando |os derechos de voto son suficientes para otorgarle la capacidad practicade dirigir sus
actividades relevantes, de formaunilateral. La Entidad considera todos |os hechos y circunstancias relevantes
paraevauar s 1os derechos de voto de la Entidad en la participada son suficientes para otorgarle poder,
incluyendo:

* El porcentgje de participacion de la Entidad en los derechos de voto en relacién con e porcentajey la
dispersion de los derechos de voto de |os otros tenedores de |os mismos;
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* Losderechos de voto potenciales mantenidos por la Entidad, por otros accionistas o por terceros;

* Los derechos derivados de otros acuerdos contractuales, y

» Cualquier hecho y circunstancia adicional que indiguen que la Entidad tiene, o no tiene, la capacidad
actual dedirigir las actividades relevantes en el momento en que las decisiones deben tomarse,
incluidas las tendencias de voto de |os accionistas en las asambl eas anteriores.

Las subsidiarias se consolidan desde |lafecha en que se transfiere el control ala Entidad, y se degjan de
consolidar desde lafecha en la que se pierde € control. Las ganancias y pérdidas de las subsidiarias adquiridas
o vendidas durante €l afio se incluyen en los estados consolidados de resultados y otros resultados integrales
desde lafecha que la tenedora obtiene el control o hasta lafecha que se pierde, segiin sea el caso.

Lautilidad y cada componente de |os otros resultados integral es se atribuyen alas participaciones
controladoras y no controladoras. El resultado integral de las subsidiarias se atribuye a las participaciones
controladoras y no controladoras alin si da lugar a un déficit en éstas Ultimas.

Cuando es necesario, serealizan gjustes alos estados financieros de las subsidiarias para alinear sus politicas
contables de conformidad con las politicas contables de la Entidad.

Todos los saldos, operaciones y flujos de efectivo intercompariia se han eliminado en la consolidacion.

Cambiosen las participaciones de la Entidad en las subsidiarias existentes

Los cambios en lasinversiones en las subsidiarias de la Entidad que no den lugar a una pérdida de control se
registran como transacciones de capital. El valor en libros de lasinversionesy participaciones no
controladoras de la Entidad se gjusta parareflgjar 1os cambios en las correspondientes inversiones en
subsidiarias. Cualquier diferenciaentre el importe por el cual se gjustan |as participaciones no controladorasy
el valor razonable de la contraprestacion pagada o recibida se reconoce directamente en el capital contabley
se atribuye alos propietarios de |a Entidad.

Cuando la Entidad pierde el control de una subsidiaria, laganancia o pérdida en la disposicion se calcula
como ladiferenciaentre (i) lasumadel valor razonable de la contraprestacion recibiday el valor razonable de
cualquier participacion reteniday (ii) €l valor en libros anterior de los activos (incluyendo el crédito mercantil)
y pasivos de lasubsidiariay cualquier participacion no controladora. Los importes previamente reconocidos
en otras partidas Del resultado integral relativos ala subsidiaria se registran de la misma manera establ ecida
para el caso de que se disponga de |os activos o pasivos relevantes (es decir, se reclasifican aresultados o se
transfieren directamente a otras partidas de capital contable segin lo especifique/permitalalFRS aplicable).

El valor razonable de cualquier inversion retenida en la subsidiaria ala fecha en que se pierda el control se
considera como el valor razonable para el reconocimiento inicial, segun lalAS 39 o, en su caso, €l costo en €l
reconocimiento inicial de unainversién en una asociada o negocio conjunto.
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Informacion a revelar sobre criterios de elaboracidon de los estados financieros
[blogue de texto]

Adopcion de las Nor mas I nter nacionales de I nformacion Financiera nuevasy revisadas

M odificaciones a las Nor mas | nter nacionales de I nformacion Financiera (“1FRSs” 0 “1AS’ por sus
siglas en inglés) que son obligatorias para el afio en curso

En el afio en curso, la Entidad aplico una serie de IFRSs nuevas y modificadas, emitidas por €l Consegjo de
Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB”) las cuales son obligatorias y entran en vigor a partir delos
giercicios queinicien en o después del 1 de enero de 2017.

Modificacionesa | AS 7: Iniciativa de Revelaciones

La Entidad ha aplicado estas modificaciones por primeravez en €l afio 2017. Las modificaciones requieren
gue una entidad proporcione revelaciones que permitan alos usuarios de |os estados financieros, evaluar los
cambios en |os pasivos derivados de actividades de financiamiento, incluyendo |os cambios en efectivo y
equivalentes de efectivo

L os pasivos de la Entidad derivados de actividades de financiamiento consisten en préstamos. La conciliacion
entre los saldos de aperturay cierre se presentan en laNota “ Informacion arevelar sobre préstamos — Deuda
Financiera’. De acuerdo con latransicion provisional de lamodificacion, la Entidad no harevelado
informacién comparativa de periodos anteriores. Ademas de larevelacion en la Nota “ Informacion arevelar
sobre préstamos — Deuda Financiera”, la aplicacion de estas modificaciones, no ha causado impacto en los
estados financieros consolidados de la Entidad.

Modificacionesa | AS 12 Reconocimiento del activo por impuestos diferidos derivado de pérdidas no
realizadas

La Entidad ha aplicado estas modificaciones por primeravez en el afio 2017. Las modificaciones aclaran
como una entidad debera evaluar si tendra suficientes utilidades gravables futuras contralas cual es puede
aplicar una diferencia temporal deducible.

La aplicacion de estas modificaciones no ha causado impacto en |os estados financieros consolidados de la
Entidad ya que ésta evalUa la suficiencia de futuras utilidades gravables de manera consistente con estas
modificaciones

Mejorasanualesalas|FRS Ciclo 2014-2016
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La Entidad ha aplicado las modificaciones a IFRS 12 incluidas en las Mejoras Anuales alas IFRS ddl ciclo
2014-2016 por primeravez en e afio 2017. El resto de las modificaciones no son obligatorias alin y no han
sido adoptadas anticipadamente por |a Entidad.

LalFRS 12 establece que una entidad no necesita proporcionar informacion financiera resumida de su
participacion en subsidiarias, asociadas 0 negocios conjuntos que sean clasificadas (o incluidos en un grupo de
disposicion que sea clasificado) como mantenidas para su venta. Las modificaciones aclaran que estaesla
nica excepcion alos requerimientos de revelacion de la IFRS 12 para dichas inversiones.

La aplicacion de estas modificaciones no ha causado efecto alguno sobre |os estados financieros consolidados
de la Entidad, ya que ninguna de las participaciones que posee en dichas inversiones esta clasificada, o
incluida en un grupo de disposicion que se clasifica, como mantenidas para su venta.

IFRS nuevasy revisadas emitidas no vigentes a la fecha

IFRS9 Instrumentos financieros y las aclaraciones
correspondientesl
IFRS 15 Ingresos de contratos con clientesy las aclaraciones

correspondientes 1

IFRS 16 Arrendamientos2
ModificacionesalalFRS 2 Clasificacion y medicion de pagos basados en accionesl
ModificacionesalalFRS 10 e IAS 28 Venta o contribucion de activos entre un inversor y su

asociada o negocio conjuntol

ModificacionesalalAS 40 Transferencia de propiedades de inversionl
Modificaciones alas IFRSs Mejoras anuales alas IFRSs Ciclo 2014-20161 y 2
Modificaciones alas IFRSs Mejoras anuales alas |FRSs Ciclo 2015-20172
IFRIC 22 Transacciones en moneda extranjeray

contraprestaciones pagadas por anticipadol

IFRIC 23 Incertidumbre sobre tratamientos en €l impuesto ala
utilidad2

1 En vigor paralos periodos anuales que comiencen en o a partir del 1 de enero de 2018, permitiéndose la
aplicacion anticipada.
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2 En vigor paralos periodos anuales que comiencen en o a partir del 1 de enero de 2019, permitiéndose la
aplicacion anticipada.

3 Envigor paralos periodos anual es que comiencen en o a partir de ciertafecha para ser determinada.

IFRS 9 Instrumentos financier os

LalFRS 9 emitida en noviembre de 2009 introduce nuevos requerimientos para la clasificacion y medicion de
activos financieros. LaIFRS 9 fue posteriormente modificada en octubre de 2010 paraincluir requerimientos
paralaclasificacion y medicién de pasivos financieros y para su baja, y en noviembre de 2014 paraincluir
nuevos requerimientos general es para contabilidad de coberturas. Otras modificaciones ala IFRS 9 fueron
emitidas en julio de 2014 principalmente paraincluir a) requerimientos de deterioro para activos financieros y
b) modificaciones limitadas paralos requerimientos de clasificacion y medicién a introducir la categoria de
medicién de ‘valor razonable a través de otros resultados integrales’ (“FVTOCI”, por sus siglas en inglés)
para a gunos instrumentos simples de deuda.

L os principales requerimientos de la IFRS 9 se describen a continuacion:

Todos los activos financieros reconocidos que estén dentro del alcance de lalFRS 9 Instrumentos Financieros
deben ser posteriormente medidos al costo amortizado o a valor razonable. Especificamente, las inversiones
de deuda en un modelo de negocios cuyo objetivo es cobrar los flujos de efectivo contractuales y que tengan
flujos de efectivo contractual es que sean exclusivamente pagos de capital e intereses sobre €l capital en
circulacion generalmente se miden a costo amortizado al final de |os periodos contables posteriores. Los
instrumentos de deuda mantenidos en un model o de negocios cuyo objetivo es alcanzado mediante la
cobranza de los flujos de efectivo y la venta de activos financieros, y que tengan términos contractuales para
los activos financieros que dan origen a fechas especificas para pagos Unicamente de principal e intereses del
monto principal, son generalmente medidos a FV TOCI. Todas las demas inversiones de deuday de capital se
miden a sus valores razonables a final de los periodos contables posteriores. Adicionalmente, bagjo IFRS 9, las
entidades pueden hacer la eleccion irrevocable de presentar os cambios posteriores en €l valor razonable de
unainversion de capital (que no es mantenida con fines de negociacién ni contraprestacién contingente
reconocida por un adquirente en una combinacion de negocios) en otros resultados integral es, con ingresos por
dividendos generalmente reconocidos en la (pérdida) utilidad neta del afio.

En cuanto alos pasivos financieros designados a valor razonable através de resultados, la IFRS 9 requiere que
el monto del cambio en € valor razonable del pasivo financiero atribuible a cambios en el riesgo de crédito de
dicho pasivo sea presentado en otros resultados integrales, salvo que el reconocimiento de los efectos de los
cambios en € riesgo de crédito del pasivo que sea reconocido en otros resultados integrales creara o
incrementara una discrepancia contable en el estado de resultados. Los cambios en el valor razonable
atribuibles al riesgo de crédito del pasivo financiero no se reclasifican posteriormente a estado de resultados.
Anteriormente, conforme alAS 39, el monto completo del cambio en el valor razonable del pasivo financiero
designado como a valor razonable a través de resultados se presentaba en €l estado de resultados.

En relacion con el deterioro de activos financieros, la IFRS 9 requiere sea utilizado €l modelo de pérdidas
crediticias esperadas, en lugar de las pérdidas crediticias incurridas como lo indicalalAS 39. El modelo de
pérdidas crediticias incurridas requiere que la entidad reconozca en cada periodo de reporte las pérdidas
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crediticias esperadas y os cambios en €l riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial. En otras palabras,
NO €S necesario esperar a que ocurra una afectacion en la capacidad crediticia para reconocer la pérdida.

L os nuevos requerimientos de contabilidad de cobertura tienen tres mecanismos de contabilidad de coberturas
disponibles actuamente en lalAS 39. Conforme alalFRS 9, se ha introducido una mayor flexibilidad para
los tipos de instrumentos para calificar en contabilidad de coberturas, especificamente ampliando los tipos de
instrumentos que califican y los tipos de los componentes de riesgo de partidas no financieras que son
elegibles para contabilidad de cobertura. Adicionalmente, |as pruebas de efectividad han sido revisadas y
remplazadas con el concepto de ‘relacion econdmica’. En adelante no sera requerida la evaluacion
retrospectiva de la efectividad, y se han introducido requerimientos de revelaciones mejoradas parala
administracion de riesgos de la entidad.

Laadministracién de la Entidad anticipa que la aplicacién de la|FRS 9 pueda tener un impacto menor en los
montos reportados con respecto alos activos 'y pasivos financieros de la Entidad. Sin embargo, no es practico
proporcionar un estimado razonable de dicho efecto hasta que se haya completado una revision detallada.

IFRS 15 Ingresos de contratos con clientes

En mayo de 2014 se emitio laIFRS 15 que establece un solo modelo integral para ser utilizado por las
entidades en la contabilizacion de ingresos provenientes de contratos con clientes. Cuando entre en vigor la
IFRS 15 remplazardlas guias de reconocimiento de ingresos actuales incluidosen lalAS 18 Ingresos, IAS 11
Contratos de Construccién, asi como sus interpretaciones.

El principio bésico de lalFRS 15 es que una entidad debe reconocer 10s ingresos que representen la
transferencia prometida de bienes o servicios alos clientes por 1os montos que reflejen |as contraprestaciones
gue la entidad espera recibir a cambio de dichos bienes o servicios. Especificamente, la norma introduce un
enfoque de cinco pasos para reconocer 10s ingresos:

Paso 1: Identificacion del contrato o contratos con €l cliente

Paso 2: Identificar las obligaciones de desempefio en el contrato;

Paso 3. Determinar el precio de la transaccion;

Paso 4: Asignar €l precio de latransaccion a cada obligacion de desempefio en el contrato;
Paso 5: Reconocer el ingreso cuando la entidad satisfaga la obligacion de desempefio.

Conforme a|FRS 15, una entidad reconoce el ingreso cuando se satisface la obligacion es decir, cuando el
‘control’ de los bienes o |os servicios subyacentes de la obligacion de desempefio ha sido transferido a

cliente. Asimismo, se han incluido guias en laIFRS 15 para hacer frente a situaciones especificas. Ademas, se
incrementa la cantidad de revel aciones requeridas.
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En abril del 2016, el IASB emitié aclaraciones ala lFRS 15 en relacion alaidentificacion de las obligaciones
de desempefio, consideraciones respecto de “principal” vs “agente’, asi como guias para el tratamiento de
licencias.

La Entidad reconoce €l ingreso proveniente de las siguientes fuentes principales:

» Ventade desarrollos residenciales y turisticos.

» Laadministracion tiene laintencion de utilizar el método prospectivo paralatransicion y adopcion de
lalFRS 15.

» Ademas de proporcionar mayores revel aciones sobre las transacciones de ingresos de la Entidad, |a
administracion no prevé que la aplicacion de la IFRS 15 tenga un impacto significativo en los estados
consolidados de posicion financieray/o en la utilidad o pérdida del afio de la Entidad.

IFRS 16 Arrendamientos

IFRS 16 introduce a un modelo integral paralaidentificacion de los contratos de arrendamiento y su
tratamiento contable en las posturas del arrendatario y arrendador.

LalFRS 16 Arrendamientos fue publicada en enero de 2016 y sustituye alalAS 17 Arrendamientos actual,
asi como las interpretaciones rel acionadas cuando ésta entre en vigor.

LalFRS 16 distingue los arrendamientos y |os contratos de servicios sobre la base de si un activo identificado
es controlado por un cliente. "Las distinciones de |os arrendamientos operativos (fuera de balance) y los
arrendamientos financieros (en el balance general) se eliminan parala contabilidad del arrendatario y se
sustituyen por un modelo en €l que los arrendatarios deben reconocer un activo de derecho de uso y un pasivo
correspondiente. Es decir, todos en balance), excepto |os arrendamientos a corto plazo y |os arrendamientos de
activos de bajo valor.

El activo de derecho de uso se calculainicialmente a costo y posteriormente se mide a costo (con ciertas
excepciones) menos la depreciacion acumulada y las pérdidas por deterioro, ajustadas para cual quier
reevaluacion del pasivo por arrendamiento. El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente a valor presente
de los pagos minimos del arrendamiento, asi como al impacto de las modificaciones de arrendamiento, entre
otros. Ademés, la clasificacion de los flujos de efectivo también se vera afectada ya que | os pagos por
arrendamiento operativo segiin lalAS 17 se presentan como flujos de efectivo operativos; Mientras que en €l
modelo IFRS 16, los pagos de arrendamiento se dividiran en un principal y una porcion de intereses que se
presentardn como flujo de efectivo de financiamiento y operacién respectivamente

En contraste con la contabilidad del arrendatario, lalFRS 16 sustancialmente |leva adelante los requisitos de
contabilidad del arrendador enlalAS 17 y continla requiriendo que un arrendador clasifique un
arrendamiento como un arrendamiento operativo o un arrendamiento financiero.

Ademas, lalFRS 16 requiere revel aciones extensas.
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Sin embargo, un arrendatario podria elegir contabilizar |os pagos de arrendamiento como un gasto en una base
delinearectaen el plazo del arrendamiento, para contratos con término de 12 meses 0 menos, los cuales no
contengan opciones de compra (esta eleccion es hecha por clase de activo); y para contratos donde los activos
subyacentes tengan un valor que no se considere significativo cuando son nuevos, por g emplo, equipo de
oficinamenor o computadoras personal es (esta eleccion podra hacerse sobre una base individual para cada
contrato de arrendamiento).

LalFRS 16 establece distintas opciones para su transicion, incluyendo aplicacion retrospectiva o retrospectiva
modificada donde el periodo comparativo no se reestructura.

La Entidad se encuentra en proceso de determinar 10s impactos potencial es que se derivarén en sus estados
financieros consolidados por la adopcion de esta norma, aunque por la natural eza de sus operaciones, no se
esperaria un impacto significativo.

ModificacionesalalAS 10 e |AS 28 Venta o contribucién de activos entre un inversionista 'y su
asociado negocio conjunto.

Las modificacionesalalFRS 10y lalAS 28 se refieren a situaciones en las que existe una venta o
contribucion de activos entre un inversor y su asociada o un negocio conjunto. Especificamente, las
modificaciones estipulan que las ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de control de una subsidiaria
gue no contienen un Negocio en una transaccion con una asociada 0 un negocio conjunto que se contabilizan
utilizando el método de la participacion, se reconocen en la ganancia o pérdidas sdlo en lamedida de los
intereses de los inversionistas no vinculados en esa asociada 0 un negocio conjunto. Asimismo, las ganancias
y pérdidas resultantes de lareval orizacion de las inversiones retenidas en una subsidiaria anterior (que se ha
convertido en una asociada o un negocio conjunto gque se contabiliza utilizando el método de la participacion)
al valor razonable se reconocen en las pérdidas y ganancias de |a tenedora anterior solo en lamedida de los
intereses de los inversionistas no vinculados en la nueva asociada o negocio conjunto.

ModificacionesalalAS 40 Transferencias de propiedades deinversion
EnmiendasalaNIC 40 Transferencias de propiedades de inversion

Las modificaciones aclaran que unatransferencia a, o de, propiedad de inversion requiere una evaluacion de s
una propiedad cumple o ha dgjado de cumplir la definicidn de propiedad de inversion, apoyada por evidencia
observable de que se ha producido un cambio en el uso. Las enmiendas aclaran que situaciones distintas de las
enumeradas en lalAS 40 pueden evidenciar un cambio en el uso y que un cambio en el uso es posible paralas
propiedades en construccion (es decir, un cambio en el uso no se limita alas propiedades terminadas).

L as enmiendas entran en vigor para |os periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de 2018
con la aplicacion anticipada permitida. Las entidades pueden aplicar |as modificaciones de forma retrospectiva
(si esto es posible sin el uso de laretrospectiva) o prospectivamente. Se aplican disposiciones especificas de
transicion.

47 de 112



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. '_‘lGrupnﬂMV

Clave de Cotizacion: DINE Trimestre: 4 Ano: 2018

DINE Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

La Administracién de la Entidad anticipa que la aplicacién de estas modificaciones puede tener un impacto en
los estados financieros consolidados de la Entidad en periodos futuros en caso de que se produzca un cambio
en el uso de cualquiera de sus propiedades.

Meorasanualesalas|FRS Ciclo 2014-2016

Las mejoras anuales incluyen modificacionesalalFRS 1y alalAS 28 que alin no son obligatorios parala
Entidad. El paguete también incluye modificaciones ala |FRS 12 paralas cuales su aplicacion es obligatoria
paralaEntidad en € afio en curso - vealanota 2 b para detalles de la aplicacion.

Las modificacionesalalAS 28 aclaran que la opcién para una organizacion de capital de riesgo y otras
entidades similares para medir las inversiones en asociadas y negocios conjuntos a FV TPL esta disponible por
separado por cada asociada 0 negocio conjunto y la eleccion se debe hacer en el reconocimiento inicia dela
asociada o0 negocio conjunto. Con respecto ala opcion para una entidad que no es una Entidad de Inversion
(El) para mantener la medicion del valor razonable para sus asociadas y negocios conjuntos que son El
cuando reconocen el método de la participacion, las enmiendas hacen una aclaracion similar de que esta
opcion estéa disponible para cada El, asociada o negocio conjunto de la El. Las enmiendas se aplican
retrospectivamente con |la aplicacién anticipada permitida.

Tanto las enmiendasalalFRS 1 como alalAS 28 entran en vigor paralos periodos anuales que comiencen a
partir del 1 de enero de 2018. La administracion de la Entidad no prevé que la aplicacion de las enmiendas en
el futuro tendra algun impacto en los estados financieros separados de la Entidad ya que la Entidad no es una
adoptante inicial de las IFRS ni una organizacion de capital riesgo. Ademas, la Entidad no tiene ninguna
asociada 0 empresa conjunta que sea una entidad de inversion.

IFRIC 22 Transacciones en moneda extranjeray consideracion anticipada

LalFRIC 22 serefiere a como determinar la"fecha de latransaccion” para determinar el tipo de cambio que
se utilizara en €l reconocimiento inicial de un activo, un gasto o un ingreso cuando la contraprestacion por ese
concepto haya sido pagada o recibida por anticipado en moneda extranjera que resulté en el reconocimiento de
un activo no monetario o de un pasivo no monetario (por gjemplo, un depdsito no reembolsable o un ingreso
diferido).

La Interpretacion especifica que la fecha de transaccion es la fecha en la que la entidad reconoce inicialmente
el activo no monetario o0 € pasivo no monetario que surge del pago o recibo de la contraprestacion anticipada.
Si hay varios pagos o recibos por adelantado, 1a I nterpretacion requiere que una entidad determine lafecha de
transaccion para cada pago o recibo de la contraprestacion anticipada.

La Interpretacion entra en vigor para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2018 con la
aplicacion anticipada permitida. Las entidades pueden aplicar la Interpretacion de forma retrospectiva o
prospectiva. Se aplican disposiciones especificas de transicion ala aplicacidn prospectiva.
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La Administracion de la Entidad estima que la aplicacion de las modificaciones tendra un impacto menor en
los estados financieros consolidados de la Entidad. Esto se debe a que la Entidad ya contabiliza transacciones
que implican € pago o la recepcidn de una contraprestacion anticipada en una moneda extranjera de una
manera que sea consistente con las modificaciones.

IFRIC 23 Incertidumbre sobre tratamientos en el impuesto a la utilidad

Estainterpretacion trata sobre la determinacién de la utilidad (pérdida) fiscal, bases fiscales, pérdidas fiscales
no utilizadas, créditos fiscales no utilizados y tasas de impuesto, cuando existe incertidumbre sobre su
tratamiento de conformidad con lalAS 12. Especificamente considera:

Si los tratamientos fiscal es se deben considerar de manera colectiva

Supuestos sobre revisiones de las autoridades fiscales

Ladeterminacion de la utilidad (pérdida) fiscal, bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas, créditos
fiscales no utilizados y tasas de impuesto

El efecto de cambios en los hechosy circunstancias

Laadministracion de la Entidad considera que la aplicacion de esta interpretacion no tendra un impacto
significativo en sus estados financieros consolidados, ya que a determinar actualmente el registro de los
efectos de los impuestos a la utilidad en sus estados financieros hace consideraciones semejantes alas
contenidas por lainterpretacion.

Meorasanualesalas|FRSs Ciclo 2015-2017
L as megjoras anualesincluyen modificacionesalalFRS3elFRS11,alalFRS12yalalAS23.

Las modificaciones ala IFRS 3 aclaran que cuando una entidad obtiene control de un negocio que es una
operacion conjunta, la entidad debe revaluar cualquier participacion previa que tenga en dicho negocio. Las
modificaciones alalFRS 11 aclaran que cuando una entidad adquiere control conjunto de un negocio gque es
una operacion conjunta, la entidad no debe revaluar cualquier participacion previa que tenga en dicho negocio.

Las modificaciones ala IFRS 12 aclaran que los efectos en impuestos a la utilidad por dividendos (o
distribuciones de utilidad) deben reconocerse en resultados sin importar como surge el impuesto.

Las modificaciones alalAS 23 aclaran que si un préstamo permanece pendiente de pago con posterioridad a
lafecha en laque el activo relacionado estalisto para su uso intencional o para su venta, dicho préstamo pasa
aformar parte de los fondos que una entidad utiliza al calcular 1atasa de interés capitalizable de préstamos
genéricos.

La administracion de la Entidad espera que pueda haber algunos impactos como resultado de estas
modificaciones.
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Informacion a revelar sobre activos bioldgicos, productos agricolas en el punto de la
cosecha o recoleccion y subvenciones gubernamentales relacionadas con activos
biolbégicos [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre préstamos [blogue de texto]

Deuda financiera

31/12/2018 31/12/2017
Garantizados -
Préstamos bancarios $ 360,000 $ 422 566

Resumen de acuerdos de préstamos

El 5 de diciembre de 2016 y €l 18 de mayo de 2015, la Entidad a través de su subsidiaria Promociones
Bosques, S.A. de C.V., contraté dos créditos con Banco Inbursa, S.A. Institucion de Banca Mltiple, Grupo
Financiero Inbursay Grupo Financiero Ve Por Més, S.A. de C.V. por $170,000 y $456,360, respectivamente,
los cuales generaban intereses a una tasa de interés interbancario (“TIIE”) a 28 dias, méas 4.00 puntos
porcentuales a primer vencimiento, 3.75 puntos porcentuales al segundo vencimiento y 3.50 puntos
porcentual es para los vencimientos restantes para el crédito obtenido el 5 de diciembre de 2016 y unatasa de
interés interbancario (“TIIE") a 28 dias, méas 2.750 puntos porcentuales para €l crédito obtenido € 18 de mayo
de 2015. Todos los intereses eran pagaderos mensua mente. El capital era pagadero a partir del mes de
diciembre de 2017 a un plazo de 60 meses con vencimientos semestrales para el crédito obtenido el 5 de
diciembre de 2016 y € crédito obtenido el 18 de mayo de 2015 era pagadero a partir del mes de mayo de 2016
aun plazo de 60 meses con vencimientos semestrales.

El pasado 26 de junio de 2018 se liquidaron las deudas mencionadas en el parrafo anterior.

El 27 de junio de 2018, la Entidad a través de su subsidiaria Promociones Bosques, S.A. de C.V., contraté un
crédito con Banco Inbursa, S.A. Institucion de Banca Mltiple, Grupo Financiero Inbursay Grupo Financiero
Ve Por Més, SA. de C.V. por $360,000, €l cua generaintereses ordinarios sobre saldos insolutos arazén de
aplicar unatasafijaordinariaanua del 12.14 %, todos |os intereses son pagaderos mensual mente. El capital es
pagadero a partir del mes de junio de 2019 a un plazo de 60 meses con vencimientos semestrales.
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Dicho financiamiento establece obligaciones de hacer y no hacer para la Entidad; adicionalmente, requiere
gue con base en |os estados financieros consolidados, se mantengan determinadas razonesy proporciones
financieras; al 31 de diciembre de 2018 y 2017 la Entidad ha cumplido con estas obligaciones.

Durante el segundo trimestre de 2018, la Entidad contrat6 un crédito revolvente con Banco Actinver, S.A.
Institucion de Banca Mltiple, por $90,000, € cual generaintereses a una tasa de interés interbancario
(“THE") a 28 dias, més 2.75 puntos porcentual es, todos los intereses son pagaderos mensua mente. Con fecha
10 dejulio de 2018 se liquido € crédito revolvente con Banco Actinver SA.

Los vencimientos de la deuda financieraa 31 de diciembre de 2018 son:

ARo

2019 $ 36,000
2020 72,000
2021 108,000
2022 144,000

$ 360,000

Informacion a revelar sobre combinaciones de negocios [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales
[bloque de texto]

Informacion a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido

31/12/2018 31/12/2017
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Efectivo $ 37,866 $ 54,608
Equivalentes de efectivo 606,672 742,152
Efectivo restringido 72,000 107,018

$ 716,538 $ 903,778

Derivado de las clausulas del contrato de financiamiento descrito en la Nota“ Informacion arevelar sobre
préstamos’, la Entidad tiene registrada una garantia de efectivo restringido a 31 de diciembre de 2018 y 2017.

Informacion a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

Cambios contablesrelevantes:

A partir del 1 de enero de 2018, la Entidad aplicd la siguiente nueva norma IFRSs, emitida por €l Consgjo de
Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB”) lacual esobligatoriay entraen vigor a partir de éste
gjercicio:

IFRS 15 Ingresos de contratos con clientes

En mayo de 2014 se emitio lalFRS 15 que establece un solo modelo integral para ser utilizado por las
entidades en la contabilizacion de ingresos provenientes de contratos con clientes. Cuando entre en vigor la
IFRS 15 remplazaralas guias de reconocimiento de ingresos actuales incluidosen lalAS 18 Ingresos, IAS 11
Contratos de Construccién, asi como sus interpretaciones.

El principio bésico de lalFRS 15 es que una entidad debe reconocer 10s ingresos que representen la
transferencia prometida de bienes o servicios alos clientes por |os montos que reflgjen las contraprestaciones
gue la entidad espera recibir a cambio de dichos bienes o servicios.

Especificamente, la normaintroduce un enfoque de cinco pasos para reconocer 10s ingresos.
Paso 1: Identificacion del contrato o contratos con el cliente
Paso 2: Identificar las obligaciones de desempefio en el contrato;
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Paso 3: Determinar €l precio de latransaccion;
Paso 4: Asignar €l precio de latransaccion a cada obligacion de desempefio en € contrato;
Paso 5: Reconocer el ingreso cuando la entidad satisfaga la obligacion de desempefio.

Conforme a IFRS 15, una entidad reconoce €l ingreso cuando se satisface la obligacién es decir, cuando €l
‘control’ de los bienes o |os servicios subyacentes de la obligacion de desempefio ha sido transferido a

cliente. Asimismo, se han incluido guias en laIFRS 15 para hacer frente a situaciones especificas. Ademas, se
incrementa la cantidad de revelaciones requeridas.

En abril del 2016, el IASB emitio aclaraciones ala IFRS 15 en relacion alaidentificacion de las obligaciones
de desempefio, consideraciones respecto de “principal” vs “agente”’, asi como guias para el tratamiento de
licencias.

La Entidad reconoce el ingreso proveniente de las siguientes fuentes principales:
» Ventade desarrollos residenciales y turisticos.

L os efectos de este cambio contable se reconocieron bajo el método prospectivo paralatransicion y adopcion
delalFRS 15.

Laaplicacion de lalFRS 15 implico reconocer |os efectos de Componentes de financiamiento significativos.
Algunos contratos contienen un componente de financiamiento (ya sea explicita o implicitamente) porque el
pago de un cliente ocurre significativamente antes o significativamente después del desempefio de una Entidad
de los bienes o servicios prometidos en el contrato. Esta diferencia de tiempo puede beneficiar tanto al cliente,
s la Entidad estéa financiando la compra del cliente, como ala Entidad misma, si €l cliente financialas
actividades de la Entidad haciendo pagos por adelantado. La norma requiere que se reflejen los efectos de
cualquier beneficio financiero significativo en el precio de la transaccion. Cuando exista un componente
significativo de financiamiento, |os ingresos reconocidos seran menores que € efectivo recibido por los pagos
gue se reciben, ya que una parte de la contraprestaci on recibida se registrard como ingreso por intereses. Los
ingresos reconocidos excederan el efectivo recibido por 1os pagos que se reciben antes del desempefio de los
bienes o servicios prometidos en el contrato, ya que se registraran gastos por intereses e incrementarala
cantidad de ingresos reconocidos. L 0s ingresos por intereses o0 gastos por intereses resultantes de un
componente financiero significativo deben presentarse por separado de los ingresos.

Como alternativa préctica, no es necesario determinar y separar los componentes de financiamiento cuando la
diferenciaentre el pago recibido y el desempefio de las obligaciones correspondientes ocurra en un tiempo
igual 0 menor a 12 meses.

L os efectos de laimplementacion de la IFRS 15, representd incrementos en |os rubros de |os estados
financieros, como sigue:

31/12/2018 31/12/2017
Inventarios inmobiliarios $ 70693 % 70,264
Otras cuentas por pagar, ingresos 70,693 70,264
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diferidos y anticipos de clientes

Informacion a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre garantias colaterales [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre compromisos [bloque de texto]

Compromisos

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 la Entidad ha otorgado garantias a sus acreedores bancarios, respecto de
algunas cuentas por cobrar y acciones de entidades subsidiarias en |os estados financieros consolidados
adjuntos.

Informacion a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]

Contingencias

La Entidad tiene juicios pendientes como resultado del curso normal de sus operaciones. Talesjuicios
involucran incertidumbres y existe la posibilidad de que algunos pudieran ser resueltos en su contra. A la
fecha de emision de los estados financieros, la administracion y sus asesores legales consideran que con base
en los elementos conocidos, cualquier pasivo resultante no afectaria de maneraimportante la situacién
financiera o |os resultados de operacion.

Informacion a revelar sobre pasivos contingentes [blogue de texto]
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Informacion a revelar sobre costos de ventas [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre riesgo de crédito [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

(1) Indice de capitalizacion:

Significaen cualquier momento el indice que resulte de dividir (i) la deuda neta consolidada (deuda total con
costo menos la caja operativa), entre (ii) € capital contable mas la deuda neta consolidada en dicho momento.
El indice no debera de ser mayor a 0.65

(2) Indice de apalancamiento:

Significaen cualquier momento el indice que resulte de dividir el activo circulante con agunos factores de
descuento de acuerdo ala disponibilidad entre el valor de la deuda, debiendo ser siempre mayor a 1.

A continuacion se presenta lainformacion mas importante respecto al cumplimiento de las obligaciones de
los contratos de crédito por $360,000. Cabe sefialar que los covenants financieros vigentes a cierre del
cuarto trimestre de 2018 se cumplen.

deuda crédito bancos saldo a

(m mxn) dic 2018
Corto plazo 36,000
largo plazo 324,000
Tota 360,000

Informacion arevelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos
de seguro [bloque de texto]

Informacion arevelar sobre ingresos diferidos [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre impuestos diferidos [blogue de texto]
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Informacion a revelar sobre depoésitos de bancos [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre depésitos de clientes [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre gastos por depreciacion y amortizacion [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros derivados [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre operaciones discontinuadas [blogue de texto]

Informacion arevelar sobre dividendos [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre ganancias por accion [blogue de texto]

Informacidon a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la
moneda extranjera [blogue de texto]

Operaciones en monedas distintas al peso M exicano

La Entidad valuo sus activos y pasivos en monedas distintas al peso Mexicano, representados principal mente
por ddlares estadounidenses alos tipos de cambio en vigor a cierre de cada gjercicio, ya que se espera utilizar
los activos en moneda extranjera paraliquidar pasivos en dicha moneda. La posicién en moneda extranjera a
31 de diciembre de 2018 y 2017 se muestra en la Nota “ Instrumentos financieros’ en el apartado “ Riesgo
cambiario”.

Durante los afios que terminaron €l 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Entidad efectud operaciones en
monedas distintas al peso mexicano que se convirtieron y registraron en pesos, al tipo de cambio vigenteen la
fecha de cada operacién. Las operaciones fueron como sigue:

(Miles de ddlar es estadounidenses)
31/12/2018 31/12/2017

Ventas netas 38,969 31,379
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Ingreso por servicios
Ingresos por intereses
Ingresos por arrendamiento
Gastos de administracion
Gastos de venta

Gastos por intereses

842
290
228
(1,389)
(2,116)
(48)

1,877
294

(1,922)
(2,925)
(45)

L os tipos de cambio en pesos, se muestran en la Nota “ Instrumentos financieros’ en el apartado “ Riesgo

cambiario”.

Informacion a revelar sobre beneficios a los empleados [bloque de texto]

L os beneficios a empleados otorgados al personal gerencial y/o directivos clave de la Entidad, fueron como

sigue:

31/12/2018

31/12/2017

Beneficios directos

$

60,145

$

51,920

Después de concluir cada gjercicio fiscal, la Entidad con base a desempefio y cumplimiento de metas

individuales y del negocio, otorga una compensacion variable afavor de sus gjecutivos, lacua estaincluida

en los montos mostrados anteriormente.

La Entidad tiene implementado un plan contributorio voluntario de beneficios al retiro, consistente en una
aportacion mensual que hace el empleado sobre su sueldo integrado, hasta por un 6%, aportando la Entidad
otro porcentaje igual, dependiendo de laedad y antigliedad del empleado. Cuando &l empleado deja de prestar
sus servicios puede retirar las aportaciones realizadas mas sus rendimientos y dependiendo de su edad,
antigiiedad y motivo de retiro, hasta el 100% de las aportaciones y rendimientos realizados por |a Entidad.
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Informacion arevelar sobre los segmentos de operacion de la entidad [bloque de
texto]

Informacion por segmentos

La Entidad revela los segmentos mediante un enfoque gerencial que incluye informacion que es utilizada
regularmente por la méxima autoridad que toma | as decisiones de operacion para la evaluacion de sus
segmentos operativos.

La Entidad ha clasificado sus inventarios en cuatro proyectos de negocio: Terrenos en brefia, Terrenos
Urbanizados, Proyectos en Proceso y Proyectos Inmobiliarios terminados, los cuales se encuentran ubicados
en la Ciudad de México, Estado de México, Nayarit, Baja Californiay Guerrero.

Durante los ultimos afios Dine ha centralizado sus inversiones en |0s siguientes proyectos:

Punta Mita - Es un desarrollo turistico residencial, ubicado a norte de Bahia de Banderas, en €l estado de
Nayarit, con una superficie original total de més de 700 hectéreas que esta siendo desarrollado y
comercializado en diversas etapas; |as cuaes contemplan la venta de |lotes residenciales y hoteleros, asi como
la construccion de dos campos de golf. Este proyecto ha requerido de un proceso de planeacion urbanistica
muy escrupuloso, asi como de dotar de los servicios bésicos alos terrenos.

La Entidad ha desarrollado villas con la marca Four Seasons. Asi mismo, se estdn comercializando lotes de los
proyectos “Kupuri”, “lyari”, "Bahia Signatures Estates’, "Porta Fortuna' y "Marietas'. La Entidad esta
obligada con el Fideicomiso Bahia de Banderas, a desarrollar un complejo turistico que contara con hoteles,
campos de golf, fraccionamiento residencial, condominiosy villas.

El mercado de este proyecto esta dirigido a un nivel socio econdmico alto, principa mente proveniente de los
E.U.A., ofreciendo productos como lotes, villasy departamentos con vistaa mar o alos campos de golf, entre
sus principales competidores se encuentran distribuidos en Los Cabos, RivieraMaya, Hawaii, El Caribey en
la misma Bahia de Banderas.

Bosques de Santa Fe - Este proyecto consiste en un desarrollo residencial delujo, €l cual incluye un campo
de golf de 9 hoyosy un club deportivo. A lafecha, la Entidad ha concluido con larealizacion de las obras de
urbanizacion. Se encuentradirigido a un nivel socio econdmico ato de la Ciudad de México.

Torresdel Pargue - Este proyecto consiste en un desarrollo residencial, que formara parte del proyecto
maestro de Bosgues de Santa Fe, contempla el desarrollo de dos edificios con 50 departamentos cada uno y un
tercer edificio con 45 departamentos.

Punta | xtapa - Dine, através de su subsidiaria Cantiles de Mita S. A. de C. V., firmé un contrato de
fideicomiso traslativo de dominio y garantiacon FONATUR, paralarealizacién de un desarrollo turistico en
Ixtapa, Gro.

Cantiles de Mita queda obligada principalmente, ala construccion de un fraccionamiento residencial,
condominios, edificacion de villasy clubes de playa. Las construcciones mencionadas son parte integrante del
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patrimonio del fideicomiso. Dine concluyé el primer edificio de 26 departamentos de “ Villas del Este” y se
tiene colocado al 100%. En €l tercer trimestre de 2014 seinicid la construccion y venta del segundo edificio
de este proyecto.

Lagos de la Estadia - Es unareservaterritorial localizada en la zona Esmeralda, en el Estado de México, a
nor-poniente de la zona metropolitana de la Ciudad de México, colindante con la autopista de cuotala Venta -
Lecheria. La Entidad ha estado analizando diferentes alternativas para el desarrollo de estareservay
recientemente se inicio € desarrollo de un proyecto parala construccion de casas, y otro proyecto parala
venta de lotes unifamiliares. Ambos desarrollos ocupan solo una parte de lareservatotal disponible.

A continuacién se muestra un resumen de los rubros més importantes de | os estados financieros por proyecto
conforme las operaciones del negocio:

Ventas Costo
Proyecto Utilidad bruta
31/12/2018 31/12/2018
Punta Mita $ 921,314 $ 643,664 $ 277,650
Bosques de Santa Fe 456,628 324,742 131,886
Lagos de la Estadia 86,700 10,187 76,513
Punta I xtapa 45,252 34,099 11,153
LaEstadia 33,081 19,512 13,569
Otros 902 736 166
$ 1543877 $ 1032940 % 510,937
Ventas Costo
Proyecto Utilidad bruta
31/12/2017 31/12/2017
Punta Mita $ 738,527 $ 506,583 $ 231,944
Punto Ixtapa 293,190 239,785 53,405
Lagos de la Estadia 391,139 45,959 345,180
Otros 2,548 782 1,766
$ 1,425,404 $ 793109 $ 632,295

L os ingresos acumulados de la Entidad aumentaron con respecto a 2017, debido a que se registraron ventas
contratadas de los proyectos “Punta Mita”, “Torres del Parque’, “Lagos de la Estadia’ y “Punta Ixtapa’ que,
de acuerdo ala normatividad contable vigente, hasta antes del presente periodo, no calificaban para ser
registrados como ventas.
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L os saldos de clientes son |os siguientes:

Proyecto 31/12/2018

Punta Mita $ 176,615
Punta | xtapa 55,681
$ 232,296

31/12/2017

$ 19,753
76,100

$ 95,853

L os saldos de inventarios son |os siguientes:

31/12/2017

$ 2,914,789
1,012,527
160,975
133,583
87,194

45,617

18,502

Proyecto 31/12/2018

Punta Mita $ 2,718,599
Bosques de Santa Fe 978,507
Otros 366,059
Punta | xtapa 126,734
Terreno Rosarito 87,194
LaEstadia 67,527
Lagos de la Estadia 8,315
$ 4,352,935

$ 4373187

Dentro del inventario de Dine, se encuentran contempladas las reservas territoriales no urbanizadas, |os
terrenos urbanizadosy |os proyectos inmobiliarios en proceso y terminados, ya que la Entidad tiene el

objetivo de venderlos.

L os saldos de inmuebles, mobiliario y equipo son los siguientes:

Proyecto 31/12/2018

Punta Mita $ 240,361
Otros (principa mente oficinas) 36,444
$ 276,805

31/12/2017
$ 261,239
36,804
$ 298,043
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L os principales activos fijos con los que cuenta Dine a 31 de diciembre de 2018 y 2017, consisten en las
oficinas de ventas y de construccion en los desarrollos, asi como el acueducto que lleva agua potable al
proyecto Punta Mitay los 2 campos de golf Punta Mita.

L os saldos de anticipos de clientes son:

Proyecto 31/12/2018 31/12/2017
Bosques de Santa Fe $ 1084223 $ 1,188,462
Punta Mita 488,360 306,383
LaEstadia 54,710 10,831
Punta | xtapa 4,243 16,596

$ 1631536 $ 1522272

L os anticipos de clientes corresponden a cobranza por operaciones cerradas de productos en etapa de
construccion con contratos de venta firmados, que de acuerdo ala normatividad contable, todavia no son
registrables como ventas.

Informacion a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa [bloque de texto]

Informacidn a revelar sobre gastos [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]

Integracion de gastos por naturaleza
Gastos de operacion

31/12/2018 31/12/2017
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Beneficios a empleados $ 109,860 $ 92,200
Gastos de ventay mercadotecnia 87,099 85,975
Honprgrl OSY Servicios de 65,625 55,212
administracion

Mantenimiento y reparaciones 59,617 58,002
IVA en gastos 34,305 27,912
Otros gastos 25,953 22,560
Otros impuestos y derechos 22,202 17,961

$ 404,661 $ 359,822

Informacion a revelar sobre activos para exploracion y evaluacion [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre medicion del valor razonable [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de
texto]

I nstrumentos financier os
Paliticas contables significativas

Los detalles de |as politicas contables significativas y métodos adoptados (incluyendo los criterios de
reconocimiento, bases de valuacion y las bases de reconocimiento de ingresos 'y egresos) para cada clase de
activo financiero, pasivo financiero e instrumentos de capital se revelan en la Nota “ Principal es politicas
contables’.

Categorias deinstrumentos financier os

L as principales categorias de |os instrumentos financieros son:

31/12/2018 31/12/2017

Activos financieros
Efectivo, equivalentes de $ 716538 $ 903,778
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efectivo y efectivo

restringido

Cuentas y documentos por 213573 116,756

cobrar

Cuen_tas por cobrar a partes 137,750 30,884

relacionadas

Pasivos financieros
Costo amortizado

Deuda financiera 360,000 422,566
Cuentas por pagar a 20,074 6,339
contratistas
Cuentas por pagar a 186,414 202,016
partes relacionadas
Otras cuentas por pagar 681,296 467,410

Objetivos de la administracion del riesgo financiero

La Entidad busca minimizar |os efectos negativos potenciales de estos riesgos en su desemperio financiero a
través de un programa general de administracion de riesgos. La Entidad identifica, evallay toma decisiones
respecto alaformade mitigar los riesgos financieros. EI cumplimiento de las politicas establecidas por la
administracion de la Entidad y los limites de exposicion son revisados por |os auditores internos de forma
continua. La administracion de la Entidad reporta periddicamente los riesgos y las politicas implementadas
para mitigarlos alos Comités de Practicas Societarias y de Auditoria, que son 6rganos del Consgjo de
Administracion.

Riesgo de mercado

L as actividades de la Entidad |a exponen principal mente a riesgos financieros de precio, de tasas de interés y
cambiarios.

Los andlisis de sensibilidad que se presentan, consideran que todas las variables se mantienen constantes.

Riesgo cambiario

La Entidad realiza transacciones denominadas en moneda extranjera; en consecuencia, se generan
exposiciones a fluctuaciones en €l tipo de cambio.

L a posicion monetaria en moneda extranjera, es como sigue:
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Milesdedélares estadounidenses

31/12/2018 31/12/2017
Activos monetarios 30,923 22,374
Pasivos monetarios (49,864) (33,797)
Posicion pasiva - Neta (18,941) (11,423)

Los tipos de cambio vigentes ala fecha de | os estados financieros y ala fecha de su emision fueron como
sigue:

31/12/2018  31/12/2017

Dolar bancario 19.6829 19.7867

Anadlisisde sensibilidad de moneda extranjera
La Entidad se encuentra principal mente expuesta ala paridad del peso frente a délar estadounidense.

La sensibilidad de la Entidad a una variacion (positiva o negativa) de $1 peso contra el dolar estadounidense
esde $18,941y $11,423 a 31 de diciembre de 2018 y 2017 respectivamente, esto es principa mente atribuible
alaexposicion de los saldos de las cuentas por cobrar y por pagar en dolares al final del periodo sobre el que
seinforma, lo cual representa en ambos casos menos del 1% del capital contable a esas fechas.

Riesgo de tasas de inter és

La Entidad se encuentra expuesta a riesgos en tasas de interés debido a que obtiene préstamos a tasas de
interés tanto fijas como variables.

L as exposiciones de la Entidad por riesgo de tasas de interés se encuentran principal mente en tasa de interés
TIIE sobre los pasivos financieros. El andlisis de sensibilidad que determinala Entidad se prepara con base en
la exposicion alas tasas de interés de su deuda financiera total no cubierta sostenida en tasas variables. Se
prepara un andlisis asumiendo que el importe del pasivo pendiente a final del periodo de reporte hasido €l
pasivo pendiente paratodo € afio. La Entidad informa internamente al Consejo de Administracién sobre el
riesgo en las tasas de interés cuando su impacto pueda ser significativo.
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Anadlisisde sensibilidad para latasa deinterésdel crédito de Banco Inbursay Banco “Ve por mas’
La Entidad se encuentra principalmente expuesta alavariacién en latasa TIIE.

Lasensibilidad de la Entidad a una variacion (positiva o negativa) anual de 1 punto porcentual de latasade
referencia TIE es de $4,226 a 31 de diciembre de 2017.

Con respecto de la deuda contratada €l pasado 27 de junio de 2018, La Entidad esta obligada a pagar intereses
ordinarios sobre saldos insolutos a razén de aplicar unatasa fija ordinaria anual del 12.14 %.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que las contrapartes incumplan sus obligaciones contractual es
resultando en una pérdida parala Entidad. En el caso de la Entidad, el principal riesgo de crédito surge del
efectivo y equivalentes y de manera poco significativa de los clientes. Respecto al efectivo y equivalentes, la
Entidad tiene como politica Unicamente llevar a cabo transacciones con instituciones de reconocida reputacion
y atacalidad crediticia. Las cuentas por cobrar estan limitadas a $109,278 y $95,853 a 31 de diciembre de
2018y 2017 respectivamente y por las cuales la Entidad tiene politicas de crédito y cobranza que incluyen la
revision periédicay € establecimiento de reservas cuando se consideran necesarias. La exposicion maximaal
riesgo de crédito asciende aproximadamente a $1,067,861 y $1,060,418 al 31 de diciembre de 2018 y 2017,
respectivamente.

Riesgo deliquidez

La Entidad administra el riesgo de liquidez manteniendo reservas adecuadas y créditos bancarios, mediante la
vigilancia continua de flujos de efectivo proyectados y reales. Los vencimientos de la deuda alargo plazo se
presentan en la Nota “ Informacion sobre préstamos - Deuda financiera”. La Entidad realiza corridas
financieras para estimar sus flujos de efectivo de manera mensual.

Lasiguiente tabla detalla el vencimiento contractual restante de la Entidad para sus pasivos financieros con
periodos de pago acordados. Latabla ha sido disefiada con base en los flujos de efectivo no descontados de los
pasivos financieros con base en la fecha més reciente en la cual 1a Entidad debera hacer pagos. Latabla
incluye tanto los flujos de efectivo de intereses como de capital. En lamedida en que los intereses sean atasa
variable, € importe no descontado se derivade las curvas en latasa de interés a final del periodo sobre el que
seinforma.

El vencimiento contractual se basaen lafechaen lacual la Entidad debera hacer el pago:

Desdel afoy

31/12/2018 Menosde 1 afo
menosdeb5

Total
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Deuda financiera $ 76,064 $ 394,458 470,522
Cuentas por pagar a 20,074 ] 20,074
contratistas
Cuentas por pagar a partes 25,121 161,293 186,414
relacionadas
Acreedores diversos 141,843 539,453 631,296
Total $ 263,102 $ 1,095,204 1,358,306
31/12/2017 Menosdelafip Dedelanoy Total
menosde5
Deuda financiera $ 171,634 $ 324,407 496,041
Cuentas por pagar a 6,339 - 6,339
contratistas
Cuentas por pagar a partes 12,183 189,833 202,016
relacionadas
Acreedores diversos 154,498 312,912 467,410
Total $ 344.654 $ 827,152 1,171,806

Valor razonable delosinstrumentos financier os

Valor razonable de losinstrumentos financier osregistrados al costo amortizado

La Administracion considera que los valores en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al
costo amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.

Informacion arevelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de

texto]

Informacion a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros [blogue de texto]

Informacidon arevelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios
en resultados [bloque de texto]

Informacion arevelar sobre instrumentos financieros designados como a valor
razonable con cambios en resultados [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar
[bloque de texto]

Informacion a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

Informacion a revelar sobre gestion del riesgo financiero [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre la adopcidn por primera vez de las NIIF [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre gastos generales y administrativos [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre informacidén general sobre los estados financieros
[blogue de texto]
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Informacion a revelar sobre la hipotesis de negocio en marcha [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre el crédito mercantil [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre subvenciones del gobierno [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre deterioro de valor de activos [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]

Impuestos a la utilidad

LaEntidad esta sujetaa I1SR. Conforme alalLey de ISR latasapara2018y 2017 fue el 30% y continuara al
30% para afos posteriores.

A partir de 2008, se abrogo laLey del IMPAC, permitiendo bajo ciertas circunstancias, la recuperacion de este
impuesto pagado en los diez g ercicios inmediatos anteriores a aguél en que por primeravez se pague ISR, en
los términos de | as disposiciones fiscales.

Losimpuestos ala utilidad se integran como sigue:

31/12/2018 31/12/2017

ISR:
Causado $ 13,055 $ 6,478
Diferido (95,292) 59,864

$ (82237) $ 66,342

Efecto de conversion reconocido en otras partidas de utilidad integral:
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31/12/2018 31/12/2017

Efecto de conversion de $ 8343 $ 52,695

operaciones extranjeras

L os principal es conceptos que originan €l saldo neto por ISR diferido son:

31/12/2018 31/12/2017

Activo (pasivo) por ISR

diferido:
Cuentas por cobrar
pendientes de acumular
Terrenos en brefia,
urbanizados y proyectos (609,805) (727,680)
inmobiliarios en proceso
Inmuebles, mobiliario y

$ 602,843 $ 592,618

: 7,335 2,044

equipo
Otros activos (26,809) (29,835)
Anticipos de clientes 64,872 50,792
Reservas acumuladas 15,028 18,750
Anticipos a contratistas (3,361) (14,219)
Efecto de.perdl dasfiscales 36,886 90.884
por amortizar

Total ISR, neto $ 86989 $ (16,646)

A continuacién, se muestran los saldos del impuesto diferido pasivo presentados en €l estado de situacion
financiera:

31/12/2018 31/12/2017
Impuesto diferido activo $ 297,447 % 253,369
Impuesto diferido pasivo (210,458) (270,015)

Impuesto diferido pasivo,

neto $ 86989 3 (16,646)
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L os movimientos del impuesto diferido (pasivo) neto del gjercicio son como sigue:

Saldo inicia

Impuesto sobre larenta
aplicado aresultados
Adquisicion
Reconocidos en otros
resultados integrales

Saldo final

Saldos de impuestos diferidos:

Saldo al
ISR Lde
enero
de 2017

Diferencias
temporales

Cuentas por

cobrar $
pendientes 623,137
de acumular

Terrenos en

brefia,

urbanizados (864,61
y proyectos 3)
inmobiliarios

en proceso

Inmuebles,

mopi liarioy (8,324)
equipo

Otros activos (25,594)
Anticiposde 43,472

31/12/2018 31/12/2017
$ (16,646) $ (34,236)
95,292 (59,864)
- 24,759
8,343 52,695
$ 86,989 $ (16,646)
ReconocidoReconocmlo Saldoal Reconocido
en otros 31de
resultados resultados diciembre resultados
integrales de 2017
Adquisicion
$ $ - - $
(30,519) 592,618 $ 10225
90,653 46,280 )(727,680 112,486
4,215 6,153 2,044 2,769
(4,503) 262 (29,835) 2,594
7,320 - - 14,080

Reconocido Saldo al
enotros 3lde
resultados diciembre
integrales de 2018

$
602,843

5,389 (609,805
)

2,522 7,335

432 26,800)

64,872
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clientes 50,792
Reservas - -
acumuladas 17,259 1,491 18,750 (3,722 15,028
Anticipode _ (11,929 _ - - _ _
contratistas ) 2,290 (14,219) 10858 (3,361)
(226,592 _ - -
) 66,367 52 695 (107.530) 149,290 8,343 50,103
Pérdidas
fiscalesIMPAC
por recuperar
Efecto de
perdldas 192,356 (126,231) 24,759 90,884 (53,998) 36,886
fiscales por
amortizar
192,356 (126,231) —— 24759 _ 90884 (53,998) —— 36,886
$ $
$(34,236) $ (59,864) 52,695 $ 24,759 16,646) $ 95292 $ 8,343 $ 86,989

L os beneficios de las pérdidas fiscal es actualizadas pendientes de amortizar, pueden recuperarse cumpliendo
con ciertos requisitos. Los afios de vencimiento y sus montos actualizados al 30 de septiembre de 2018 son:

Afode
Vencimiento

2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028

Pérdidas
amortizables

77

71

564
100,644
161,195
3,429
26,366
34,508
151,663

80,133

$ 558,650
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En la determinacion del impuesto sobre la renta diferido segun incisos anteriores, no se incluyeron algunos
efectos de pérdidas fiscales por amortizar porgue no existe una alta probabilidad de que puedan recuperarse:

Afiode Reserva de
vencimiento pérdidas

2019 $ 77
2020 71
2021 564
2022 100,644
2023 161,195
2024 3,429
2025 26,366
2026 34,508
2027 91,357
2028 17,485

$ 435,696

Informacion a revelar sobre empleados [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre personal clave de la gerencia [bloque de texto]

Informacion a revelar de contratos de seguro [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de
texto]

Informacion a revelar sobre activos intangibles [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre gastos por intereses [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre inventarios [blogue de texto]

Inventarios inmobiliarios

31/12/2018 31/12/2017
Terrenos en brefia $ 1044762 $ 879,018
Terrenos urbanizados 640,705 620,734
Proyectos inmobiliarios en proceso 2,551,175 2,737,035
Proyectos inmobiliarios terminados 112,000 132,391
Otros 4,293 4,009

$ 4352935 $ 4373187

Informacion a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre propiedades de inversion [blogue de texto]

Informacion arevelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la
participacion [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el
método de la participacion [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre capital social [bloque de texto]

Capital contable

El capital social avalor nominal a 31 de diciembre de 2018 y 2017 se integra como sigue:

NUmer o de acciones Importe
31/12/2018 31/12/2017 31/12/2018 31/12/2017
Capital
fijo (Serie 324,883,867 324,883,867 $1,056,952% 1,105,685
A)
Capital
variable 310,846,189 310,846,189 1,011,285 1,057,912
(Serie B)
Total 635,730,056 635,730,056 $2,068,237 $2,163,597

El capital social estaintegrado por acciones comunes, sin expresion de valor nominal. Las acciones de la Serie
“A” y laSerie“B” son de libre suscripcién. El capital variable esilimitado.

En Asamblea General Extraordinaria de accionistas celebrada el 24 de septiembre de 2018, se aprobd realizar
una distribucion en efectivo alos accionistas, mediante una reduccion en el capital socia de la sociedad por la
cantidad de $95,360 de la reduccion de capital socia antes mencionada, la cantidad de $48,733 corresponde a
lapartefijay $46,627 ala parte variable.

En Asamblea General Ordinariay Extraordinaria de accionistas celebrada el 24 de abril de 2017, se aprob6
realizar una distribucion en efectivo alos accionistas, mediante una reduccion en el capital socia dela
sociedad por la cantidad de $80,102. De la reduccion de capital social antes mencionada, la cantidad de
$40,935 corresponde ala parte fijay $39,167 ala parte variable.

Las utilidades retenidas incluyen lareservalegal. De acuerdo con laLey General de Sociedades Mercantiles,
de las utilidades netas del gjercicio debe separarse un 5% como minimo paraformar lareservalegal, hasta que
su importe ascienda a 20% del capital social avalor nominal. Lareservalegal puede capitalizarse, pero no
debe repartirse a menos que se disuelvala sociedad, y debe ser reconstituida cuando disminuya por cualquier
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motivo. Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, su importe a valor nominal asciende a $39,622 y $22,006,
respectivamente.

Ladistribucion del capital contable, excepto por los importes actualizados del capital social aportado y de las
utilidades retenidas fiscales, causara el impuesto sobre larenta a cargo de la Entidad alatasavigente a
momento de la distribucion.

El impuesto que se pague por dicha distribucién, se podra acreditar contra el impuesto sobre la renta del
gjercicio en el que se pague el impuesto sobre dividendos y en los dos g ercicios inmediatos siguientes, contra
el impuesto del gjercicioy los pagos provisionales de |os mismos.

La Entidad administra su capital para asegurar que continuara como negocio en marcha, mientras maximiza el
rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de su estructura de capital.

La Administracién de la Entidad revisa la estructura de capital cuando presenta sus proyecciones financieras
como parte del plan de negocio a Consgjo de Administracién y accionistas de la Entidad. Como parte de esta
revision el Consgjo de Administracion considera el costo de capital y sus riesgos asociados.

La Entidad esta constituida como una S.A.B. de C.V. en términos de la Ley General de Sociedades
Mercantiles. El capital minimo fijo a 31 de diciembre de 2018 es de $1,056,951,858 en pesos mexicanos.

Informacion a revelar sobre negocios conjuntos [blogue de texto]

I nversién en negocios conjuntos
L os negocios conjuntos de la Entidad se detallan a continuacion:

Proporcién de

- Lugar de L . .
Actividad constitucion participacion accionariay
poder devoto
Nombre del negocio  principal y 2018 2017
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conjunto operaciones
Promotora el Estero, Sector .. 0 0
S A.deC. V. inmobiliario  MeXIco 50% S0%
SHC Residence Sector
Nayarit, S. deR.L. . __ México 50% 50%

inmobiliario

deC.V.
Fideicomiso CIB Sector , . 0 0
2182 inmobiliario  MeXico S0% S0%
VH Patrimonia Sector .. 0 0
SAPL. Inmobiliario Mexico 21.5% 21.5%

L os negocios conjuntos anteriores se reconocen utilizando €l método de participacion en los estados
financieros consolidados:

De conformidad con un acuerdo de accionistas, la Entidad posee €l 50% del derecho avoto en las asambleas
de accionistas de Promotora el Estero, SA. deC.V., SHC Residence Nayarit, S. de R.L. de C.V., Fideicomiso
CIB 2182y e 27.50% en VH Patrimonial, S.A.P.I.

Lafechade cierre para efectos de informe de |0s negocios conjuntos es la misma que para la Entidad.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 los importes de |os negocios conjuntos son:

I nversion Participacion en el resultado
31/12/2017 31/12/2017
31/12/2018 31/12/2018

SHC Residence Nayarit, S.
de $ 243061 $ 205,420 $ (788) $ (133)
R.L.deC.V.
Promotora el Estero, S.A.
deC.V. (i) 151,960 143,453 (5,634) 7,099
Fideicomiso CIB 2182 12,374 86,212 17,442 26,644
zi/il; Patrimonial, S A.P.. 50.000 32,500 i i

$ 457395 $ 467,585 $ 11,020 $ 33,610
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» En Asamblea General Ordinaria de accionistas celebrada el 11 de diciembre de 2017, se aprob6
realizar una capitalizacion ala parte variable del capital social del pasivo a cargo de Promotora el
Estero SA.deC.V.y afavor deDine SA.B.deC.V.

* El pasado 14 de septiembre de 2017 se aporto $17,500 a VH Patrimonial, S.A.P.l. conforme al acuerdo
de plan de aportaciones autorizado por 10s socios.

» Durante el gercicio de 2018 se realizaron distribuciones de patrimonio en € Fideicomiso CIB 2182
por $84,550 conforme a contrato de Fideicomiso.

» Durante el gjercicio de 2018 se realizaron aportaciones por $38,429 a SHC Residence Nayarit, S. de R.
L. de C.V. conforme a acuerdo de plan de aportaciones autorizado por |0s socios.

Informacion a revelar anticipos por arrendamientos [blogue de texto]

Informacion arevelar sobre arrendamientos [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre préstamos y anticipos a clientes [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre riesgo de mercado [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores
de las unidades de inversion [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre participaciones no controladoras [blogue de texto]

Participacién no controladora

31/12/2018 31/12/2017
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Saldo al inicio del afo
Participacion en €l resultado del
ano
Efecto de conversion de
operaciones extranjeras
Dividendo de participacion no
controladora
Reembolso de capital
participacion no controladora

Saldo d final del afo

$ 200,350 $ 198,210

(2,819) 14,490
49 (2,458)
(3,462) -
(193,204) (9,892)
$ 914 $ 200,350

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 los importes de las Entidades con participacion no controladora son:

Inversion

Participacion no

31/12/2018 31/12/2017
Holding
Dicomex, $ 168 $ 163
SA.deC.V.
Resort Club
Punta Mita,
S.deR.L.de
CV.
Inmobiliaria
Bosques de
Chiluca, SA. i 192,110
deC.V.

746 8,077

$ 914 $200,350

controladora
31/12/2018 31/12/2017

$ 5 % 1

(3918) 3,881

1,094 10,608

$(2819) $14.490

La Entidad posee 50% de las acciones de capital de Holding Dicomex, S.A. de C.V. Sin embargo, con base en

los acuerdos contractuales entre la Entidad y otros inversionistas, la Entidad tiene el poder de nombrar y
destituir alamayoriadel Consejo de Administraciéon de Holding Dicomex, S.A. de C.V. Las actividades
correspondientes de Holding Dicomex, S.A. de C.V. estan determinadas por el Consegjo de Administracion
con base en simple mayoria de votos, por lo tanto, Holding Dicomex, S.A. de C.V. es controlada por la
Entidad.
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La Entidad posee 50.54% de las acciones de capital de Resort Club Punta Mita, S. de R.L. de C.V. atravésde
su subsidiaria Cantiles de Mita, S.A. de C.V. Sin embargo, con base en los acuerdos contractuales entre la
Entidad y otrosinversionistas, la Entidad tiene €l poder de nombrar y destituir ala mayoria del Consegjo de
Administracion de Resort Club Punta Mita, S. de R.L. de C.V. Las actividades correspondientes de Resort
Club Punta Mita, S. de R.L. de C.V. estén determinadas por el Consegjo de Administracion con base en simple
mayoria de votos. Por |o tanto, Resort Club Punta Mita, S. de R.L. de C.V. es controlada por la Entidad.

En Asamblea General Ordinaria de accionistas celebrada el 31 de agosto de 2017, se aprobo efectuar un
reembolso de capital alos accionistas de la sociedad por la cantidad de $20,000 provenientes de cuentas de
capital contable. Este reembolso no afectd la tenencia accionaria de la sociedad y pagadera dentro de 4 meses
contados a partir de lafecha de la Asamblea.

En Asamblea General Ordinaria de accionistas celebrada el 3 de diciembre de 2018, se aprobd decretar un
dividendo alos accionistas de |a sociedad por la cantidad de $7,000 provenientes de cuentas de capital
contable. Este reembolso no afectd la tenencia accionaria de la sociedad y pagadero a més tardar el 31 de
mayo de 2019.

A partir del 26 de abril de 2018 La Entidad posee el 100% de las acciones de capital de Inmobiliaria Bosgues
de Chiluca, S.A. de C.V. através de su subsidiaria Cantiles de mita, S.A. de C.V., con base en los acuerdos
contractuales entre la Entidad y los inversionistas minoritarios.

Informacion a revelar sobre activos no circulantes mantenidos para la ventay
operaciones discontinuadas [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre activos no circulantes o grupo de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

Informacidon arevelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestion del capital
[bloque de texto]

Informacion a revelar sobre otros activos [blogue de texto]
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Otros activos

31/12/2018 31/12/2017

Pagos anticipados de comisiones $ 98,382 $ 101,272
Depdsitos en garantia 4,625 4,694
Otros pagos anticipados 5,365 300

$ 108372 $ 106,266

Informacion a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre otros pasivos circulantes [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre otros pasivos [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre otros activos no circulantes [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre otros gastos de operacion [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion [bloque de texto]

Otrosingresos - Neto

Se integran como sigue:
31/12/2018 31/12/2017

Utilidad por venta de inmuebles, $ 291 $ -
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mobiliario y equipo

Informacion a revelar sobre otros resultados de operacién [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre ganancias (pérdidas) por actividades de operacion
[bloque de texto]

Informacion arevelar sobre propiedades, plantay equipo [bloque de texto]

Inmuebles, mobiliario y equipo

Campos de golf
Otros inmuebles
Mobiliario y equipo de transporte

Menos - Depreciacion acumulada

Terrenos

Inmuebles, mobiliarioy equipo

Saldos d 1 de enero de 2017

Terrenos

36,130

31/12/2018 31/12/2017
$ 431916 $ 434,889
36,659 36,702
55,013 50,925
523,588 522,516
(282,789) (260,492)
240,799 262,024
36,006 36,019
$ 276805 $ 298,043
Camposde Otros MOb'.“ar'oy
equipo de
Golf Inmuebles  Transporte Tot
461,966 37,075 51,653 58
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Adiciones - ) ) 1,398
Disposiciones - i i - -
Efecto_s de conversion de operaciones (111) (27.077) (373) (2.126) 7
extranjeras

Saldos a 31 de diciembre de 2017 36,019 434,889 36,702 50,925 5!
Adiciones - i i 5,377
Disposiciones - i i (1,428) [
Efectqs de conversion de operaciones (13) (2.973) (43) 139 1
extranjeras

Saldos al 31 de diciembre de 2018 36,006 $ 431916 $ 36659 $ 55013% 5!

Depr eciacién acumulada
Saldos al 1 de enero de 2017 $ (215153 $ (14,413) $ $
’ ’ (22,275) (251
Adiciones - (19,659) (1,746) (2,966) (2
Disposiciones - i ) - -
Efecto_s de conversion de operaciones i 14.933 62 795 1
extranjeras — -

Saldos a 31 de diciembre de 2017 - (219,879) (16,097) (24,516) _ (26
Adiciones - (19,984) (1,750) (3,264) (2
Disposiciones - - - 1,267 |
Efectqs de conversion de operaciones i 1386 4 44
extranjeras -

Saldos al 31 de diciembre de 2018 - (238,477) (17,843) (26,469) (28

Saldos netos al 31 dediciembrede2018 $ 36,006 $ 93439 $ 18816 $ 28544 $ 21
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Informacion a revelar sobre provisiones [blogue de texto]

Informacion arevelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de
texto]

Informacion arevelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos
procedentes de contratos de construccion [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre reaseguros [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre partes relacionadas [blogue de texto]

Transaccionesy saldos con partesrelacionadas

L as transacciones con partes relacionadas ef ectuadas en el curso normal de sus operaciones, fueron como
sigue:

31/12/2018 31/12/2017
Con dfiliadas:
Servicios administrativos $ (64,608) $ (39,678)
Compra de activos - 24,830
Arrendamiento (6,011) (5,627)
Con otras partes relacionadas:
Ingresos por servicios $ 9,353 $ 30,751
Ingreso por venta de bienes 203,621 31,448
Honorarios (565) (500)

La Entidad tiene celebrados contratos de comisiones con partes relacionadas, cuyos importes ascendieron a
$6,110y $7,922 al 31 de diciembre de 2018 y 2017.

Los saldos por cobrar y pagar con partes relacionadas son:

31/12/2018 31/12/2017

Por cobrar-
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Promotora el Estero, S. A.
de
C. V.

Directivos

Fideicomiso CIB 2182

Por pagar-

Grupo KUO, S A.B.deC.V.

Accionistas

SHC Residence Nayarit S.

deR.L.deC.V.
Aeropycsa, S. A.deC. V.
Desc Corporativo, S. A. de
C.V.

$ 4679 $ 8,859
8,759 30,118
124,312 907
$ 137,750 $ 39,884
$ 124910 $ 125,470
39,942 74,118

19,908 -
1,512 2,306
142 122
$ 186414 $ 202,016

Informacion a revelar sobre acuerdos de recompray de recompra inversa [bloque de

texto]

Informacion arevelar sobre gastos de investigacion y desarrollo [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre reservas dentro de capital [blogue de texto]

Informacion arevelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque

de texto]

Informacion a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre acuerdos de concesion de servicios [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre capital en acciones, reservas y otras participaciones en
el capital contable [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre acuerdos con pagos basados en acciones [bloque de
texto]

Informacion a revelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre subsidiarias [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

L as principales politicas contables de la Entidad se enlistan a continuacién (en € reporte (800600) "Notas -
Lista de politicas contables".

Informacion a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de
texto]

Informacion a revelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [blogue de texto]

Otras cuentas por pagar, ingresos diferidosy anticipos de clientes

31/12/2018 31/12/2017
Acreedores diversos $ 681,296 $ 467,410
Ingresos diferidos 70,693 70,264
Anticipos de clientes 1,631,536 1,522,272

$ 2383525 $ 2,059,946

Déel saldo de acreedores diversos a 31 de diciembre de 2018 y 2017 por un importe de $352,791 y $306,386
respectivamente, corresponden a depositos de membresias que se cobran a quienes adquieren propiedades en
el proyecto Punta Mita, mismas que podran ser reembolsadas sin intereses, a partir de lareexpedicion y cobro
por el club aun nuevo miembro de la membresia cancelada, de conformidad con las estipul aciones sobre
“transmision de membresias’ en el “plan de membresias’.
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Los intereses por pagar de |os préstamos mencionados en la Nota “Informacion sobre préstamos — Deuda
financiera’, se encuentran registrados en acreedores diversos. Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, ascienden a
$486 y $3,619 respectivamente.

Informacion a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

Cuentasy documentos por cobrar

31/12/2018 31/12/2017
Clientes $ 109,278 $ 95,853
(I\i)enos — Reserva del valor presente (12.264) (10.,543)
97,014 85,310
I mpuestos por recuperar 78,602 68,551
Anticipo a proveedores 17,377 52,423
Deudores diversos 20,580 20,903

$ 213573 $ 227,187

Integracion por vencimiento de las cuentas por cobrar:

31/12/2018 31/12/2017
2018 $ - $ 38,717
2019 50,412 24,978
2020 52,396 32,158
2021 4,410 -
2022 2,060 -
$ 109,278 $ 95,853

Lareservade valor presente se determina aplicando una tasa de descuento a saldo de las cuentas por cobrar a
largo plazo:

Q) Para efectos de calcular € valor razonable de la contraprestacion arecibir, la Entidad descuenta los
ingresos futuros, imputando una tasa de interés, considerando la tasa vigente para un instrumento similar de un
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emisor con unacalificacion crediticiasimilar. Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 la tasa de descuento
utilizada por la Entidad fue de TIIE 28 + 2 puntos base.

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) comerciales [blogue de texto]

Informacion a revelar sobre acciones propias [bloque de texto]
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacion a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

L as principales politicas contables de la Entidad se enlistan a continuacién (en € reporte (800600) "Notas -
Lista de politicas contables’.

Descripcion de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para activos biolégicos [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para costos de préstamos [blogue de texto]

Costos por préstamos

Los costos por préstamos atribuibles directamente a la adquisicidn, construccidn o produccion de activos
calificables, los cuales requieren de un periodo de tiempo substancial hasta que estan listos para su uso o
venta, se adicionan a costo de esos activos durante ese tiempo hasta el momento en que estén listos para su
uso o venta.

El ingreso que se obtiene por lainversion temporal de fondos de préstamos especificos pendientes de ser
utilizados en activos calificables, se deduce de los costos por préstamos elegibles para ser capitalizados.

Todos |os otros costos por préstamos se reconocen en |os resultados durante €l periodo en que se incurren.

Descripcion de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para combinaciones de negocios [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para combinaciones de negocios y crédito
mercantil [bloque de texto]
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Descripcion de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para garantias colaterales [blogue de texto]

Descripcion de la politica contable para construcciones en proceso [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable de los costos de adquisicion [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para provisiones para retiro del servicio,
restauracion y rehabilitacion [blogue de texto]

Descripcion de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen
de contratos de seguro [blogue de texto]

Descripcion de la politica contable para gastos por depreciacion [blogue de texto]

Descripcion de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque
de texto]

I nstrumentos financier os derivados

La Entidad no contrata instrumentos financieros derivados, ya que su politica es la de no realizar operaciones
con propdésitos de especulacion o cobertura.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados y

coberturas [blogue de texto]
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Derivadosimplicitos

La Entidad revisalos contratos que celebra para identificar la existencia de derivados implicitos. Los
derivados implicitos identificados se sujetan a una evaluacion para determinar si cumplen con las condiciones
establecidas en la normatividad; en caso afirmativo, se separan del contrato anfitriony se valGan avalor
razonable. A lafechade emision de los estados financieros no existen derivados implicitos que cumplan las
condiciones para ser separados de conformidad con esta politica.

Descripcion de la politica contable para la determinacion de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [blogue de texto]

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringidos

Consisten principa mente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en val ores a corto plazo
de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo, con vencimiento hasta de tres meses a partir de lafecha
de su adquisicién y sujetos a riesgos poco importantes de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor
nominal y los equivalentes se valUan a su valor razonable; 1as fluctuaciones en su valor se reconocen en los
ingresos o gastos financieros del periodo. Los equival entes de efectivo son inversiones temporales y estan
representadas principa mente por instrumentos de renta fija con vencimientos de corto plazo. Al 31 de
diciembre de 2018 y 2017, €l efectivo restringido se integra de una garantia liquida de $72,000 y $107,018
respectivamente, conforme alo estipulado en el contrato de financiamiento segin lo mencionado en laNota
“Informacion arevelar sobre préstamos — Deuda Financiera’.

Descripcion de la politica contable para operaciones discontinuadas [bloque de
texto]

Descripcion de la politica contable para dividendos [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para las ganancias por accion [bloque de texto]

Utilidad (pérdida) por accion

Lautilidad (pérdida) basica por accion ordinaria se calcula dividiendo |a pérdida neta mayoritaria entre el
promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacion durante el gjercicio.
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Descripcion de la politica contable para beneficios a los empleados [bloque de texto]

Beneficios directos a empleados

Se vallian en proporcion alos servicios prestados, considerando |os sueldos actuales y se reconocen el pasivo
conforme se devengan. Incluye principalmente PTU por pagar, ausencias compensadas, Como vacacionesy
primavacacional, e incentivos.

Participacion de los trabajadores en las utilidades (PTU)

LaPTU seregistraen los resultados del afio en que se causay se presenta en el rubro de gastos de operacion
en |os estados de resultados adjuntos.

Descripcion de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para gastos [bloque de texto]

Clasificacién de gastos

Se encuentran clasificados conforme a su funcién, debido a que esla préctica del sector a que pertenece la
Entidad.

Descripcion de las politicas contables para desembolsos de exploracion y evaluacion
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de
texto]

Bases de preparacion

L os estados financieros consolidados de la Entidad han sido preparados sobre la base de costo histérico,
excepto por las deudas que fueron valuadas a su valor razonable a cierre de cada periodo, como se explicaen
las politicas contables incluidas més adel ante.

i. Costo histérico:

El costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestaci dn entregada a cambio de
bienesy servicios.
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ii. Valor razonable:

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por
transferir un pasivo en unatransaccion ordenada entre participantes en el mercado alafecha de valuacion,
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de
valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Entidad tiene en cuenta las caracteristicas
del activo o pasivo, si |os participantes del mercado tomarian esas caracteristicas a momento defijar €l precio
del activo o pasivo en lafecha de medicion. El valor razonable para propésitos de mediciony / o revelacion de
estos estados financieros consolidados se determina de formartal, a excepcién de las transacciones con pagos
basados en acciones que estén dentro del alcance de la|FRS 2, las operaciones de arrendamiento que estan
dentro del alcancedelalAS 17, y las valuaciones que tienen algunas similitudes con valor razonable, pero no
es un valor razonable, tales como el valor neto deredlizacion delalAS2 o el valor enuso delalAS 36.

Ademas, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en € Nivel 1,
2 6 3 con base en el grado en que son observables los datos de entrada en las mediciones y su importancia en
la determinacion del valor razonable en su totalidad, |as cuales se describen de |a siguiente manera:

Nivel 1 - Se consideran precios de cotizacidn en un mercado activo para activos o pasivos idénticos que la
entidad puede obtener alafecha de lavaluacion;

Nivel 2 - Datos de entrada observables distintos de |os precios de cotizacion del Nivel 1, seadirectao
indirectamente,

Nivel 3 - Considera datos de entrada no observables.

Descripcion de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de
texto]

Descripcion de la politica contable para activos financieros [blogue de texto]

Activos financieros

Los activos financieros se clasifican en las siguientes categorias: activos financieros ‘avalor razonable con
cambios através de resultados’ (“FVTPL”, por sus siglas en inglés), inversiones ‘ conservadas al
vencimiento’, activos financieros ‘ disponibles para su venta (“AFS’, por sussiglaseninglés) y ‘préstamosy
cuentas por cobrar’. La clasificacion depende de la naturalezay proposito de los activos financierosy se
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determinaa momento del reconocimiento inicial. Todas las compras o ventas de activos financieros
realizadas de forma habitual se reconocen y eliminan con base en alafecha de negociacion. Las compras o
ventas realizadas de forma habitual son aquellas compras o ventas de activos financieros que requieren la
entrega de |os activos dentro del marco de tiempo establecido por norma o costumbre en dicho mercado.

M étodo de la tasa de inter és efectiva

El método de interés efectivo es un método para calcular € costo amortizado de un instrumento de deuday de
asignacion del ingreso o costo financiero durante €l periodo relevante. Latasa de interés efectiva es latasa que
descuenta |os ingresos futuros de efectivo estimados (incluyendo todos |os honorarios y puntos base pagados o
recibidos que forman parte integral de latasa de interés efectiva, costos de la transaccion y otras primas o
descuentos) durante la vida esperada del instrumento de deuda o, cuando es apropiado, un periodo menor, al
valor en libros neto al momento del reconocimiento inicial.

L os ingresos se reconocen con base en el interés efectivo parainstrumentos de deuda distintos a aquellos
activos financieros clasificados como FVTPL.

A valor razonable con cambios a través deresultados

Los activos financieros se clasifican a valor razonable con cambios a través de resultados cuando son (i) la
contraprestacion contingente que seria pagada por un adquiriente como parte de una combinacion de negocios
en lacual se aplique IFRS 3, (ii) cuando se conservan para ser negociados o (iii) se designan como valor
razonable con cambios a través de resultados.

Un activo financiero se clasificard como mantenido con fines de negociacion Si:

» Se compra principamente con el objetivo de venderlo en un corto plazo; o

» En sureconocimiento inicial, es parte de una cartera de instrumentos financieros identificados que la
Entidad administra conjuntamente, y paralacual existe un patrén real reciente de tomade utilidades a
corto plazo; o

» Esun derivado que no esta designado y es efectivo como instrumento de cobertura.

Un activo financiero gue no sea un activo financiero mantenido con fines de negociacion o la contraprestacion
contingente que seria pagada por un adquiriente como parte de una combinacion de negocios podria ser
designado como un activo financiero a valor razonable con cambios a través de resultados al momento del
reconocimiento inicial Si:

 Con dicha designacion se elimina o reduce significativamente una inconsistencia de valuacion o
reconocimiento que de otra manera surgiria; o
* El activo financiero forma parte de un grupo de activos financieros, de pasivos financieros o de ambos,
el cual se administray su desempefio se evalUa sobre una base de valor razonable, de acuerdo con la
estrategia documentada de administracion de riesgos e inversion de la Entidad, y se provea
internamente informacion sobre ese grupo, sobre la misma base;
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» Forma parte de un contrato que contenga uno 0 mas instrumentos derivados implicitosy lalAS 39
permita que latotalidad del contrato hibrido sea designado como de valor razonable con cambios a
través de resultados.

L os activos financieros a valor razonable con cambios a través de resultados se registran a valor razonable,
reconociendo en resultados cualquier utilidad o pérdida que surge de su revaluacion. La utilidad o pérdida neta
reconocida en los resultados incluye cualquier dividendo o interés obtenido del activo financiero y seincluye
en el rubro de ‘ingresos por interesesy gastos en el estado de resultados integrales.

Cuentas por cobrar

L as cuentas por cobrar aclientes, y otras cuentas por cobrar con pagos fijos o determinables, son activos
financieros no derivados que no se negocian en un mercado activo. Las cuentas por cobrar, otras cuentas por
cobrar, saldos bancarios y dinero en efectivo se valUan a costo amortizado usando €l método de interés
efectivo, menos cualquier deterioro.

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando latasa de interés efectiva, excepto por las cuentas por
cobrar a corto plazo en caso de que el reconocimiento de intereses sea inmaterial.

Deterioro de activos financier os

L os activos financieros distintos a los activos financieros a valor razonable con cambios a través de resultados,
se sujetan a pruebas para efectos de deterioro al final de cada periodo de reporte. Se considera que los activos
financieros estén deteriorados, cuando existe evidencia objetiva que, como consecuencia de uno 0 mas eventos
gue hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo financiero, los flujos de efectivo futuros de
lainversion han sido afectados.

La evidencia objetiva de deterioro podriaincluir:

» Dificultades financieras significativas del emisor o contraparte;

* Incumplimiento en el pago de losintereses o € principal;

» Esprobable que el prestatario entre en quiebra o en unareorganizacion financiera; o
 Ladesaparicion de un mercado activo parael activo financiero debido a dificultades financieras.

Para ciertas categorias de activos financieros, como cuentas por cobrar a clientes, los activos que se sujetan a
pruebas para efectos de deterioro y que no han sufrido deterioro en formaindividual, se incluyen en la
evaluacion de deterioro sobre una base colectiva. Entre la evidencia objetiva de que una cartera de cuentas por
cobrar podria estar deteriorada, se podriaincluir la experiencia pasada de la Entidad con respecto ala
cobranza, un incremento en el nimero de pagos atrasados en la cartera que superen el periodo de crédito
otorgado alos clientes, asi como cambios observables en las condiciones econdmicas nacionales y locales que
se correlacionen con el incumplimiento en los pagos.

94 de 112



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. '_‘-GrupnBM‘uf

Clave de Cotizacion: DINE Trimestre: 4 Ano: 2018

DINE Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente paratodos los
activos financieros, excepto para las cuentas por cobrar a clientes, donde el valor en libros se reduce através
de una cuenta de estimacion para cuentas de cobro dudoso. Cuando se considera que una cuenta por cobrar es
incobrable, se elimina contra la estimacién. La recuperacién posterior de los montos previamente eliminados
se convierte en un crédito contrala estimacién. Los cambios en el vaor en libros de la cuenta de la estimacion
se reconocen en los resultados.

En el caso de que en un periodo subsecuente, €l importe de la pérdida por deterioro disminuyey esa
disminucion se puede relacionar objetivamente con un evento que ocurre después del reconocimiento del
deterioro, la pérdida por deterioro previamente reconocida se reversa a través de resultados hasta € punto en
gue el valor en libros de lainversion alafechaen que se reverso el deterioro no exceda el costo amortizado
que habria sido si no se hubierareconocido el deterioro.

Baja de activos financier os

La Entidad deja de reconocer un activo financiero Unicamente cuando expiran |os derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren de manera sustancial los riesgosy
beneficios inherentes ala propiedad del activo financiero. Si la Entidad no transfiere ni retiene
substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes ala propiedad y continta reteniendo €l control del
activo transferido, la Entidad reconocera su participacion en €l activo y la obligacion por los montos que
tendria que pagar. Si la Entidad retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes ala
propiedad de un activo financiero transferido, la Entidad continta reconociendo el activo financiero y también
reconoce un préstamo colateral por 10s recursos recibidos.

En labaja de un activo financiero en su totalidad, la diferencia entre el valor en libros del activo y lasumade
la contraprestacion recibiday por recibir y la ganancia o pérdida acumulada que haya sido reconocida en otros
resultados integrales y resultados acumul ados se reconocen en resultados.

En labaja de un activo financiero que no sea en su totalidad (por ejemplo, cuando la Entidad retiene una
opcion pararecomprar parte de un activo transferido), la Entidad distribuye el importe en libros previo del
activo financiero entre la parte que continuia reconociendo en virtud de su involucramiento continuo, y la parte
gue ya no reconoce sobre |a base de los val ores razonabl es rel ativos de dichas partes en lafechade la
transferencia. La diferencia entre el importe en libros imputable ala parte que ya no se reconoce y la sumade
la contraprestacion recibida por la parte no reconociday cualquier ganancia o pérdida acumulada que le sea
asignada que haya sido reconocida en otros resultados integrales se reconoce en e resultado del gjercicio. La
ganancia o pérdida acumulada que haya sido reconocida en otros resultados integrales se distribuira entre la
parte que continlia reconociéndose y la parte que ya no se reconocen sobre la base de |os valores razonables
relativos de dichas partes.

Descripcion de la politica contable para garantias financieras [blogue de texto]
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Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros [bloque de texto]

I nstrumentos financier os

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Entidad se convierte en una parte de las
disposiciones contractual es de |os instrumentos.

Los activosy pasivos financieros se vallan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccion que
son directamente atribuibles ala adquisicion o emision de activos y pasivos financieros (distintos de los
activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman o reducen del valor razonable de
los activos o pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial. Los costos de transaccion
directamente atribuibles ala adquisicion de activos y pasivos financieros a su valor razonable con cambios en
resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable
con cambios en resultados [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

Pasivos financier os

L os pasivos financieros se clasifican como pasivos financieros a valor razonable con cambios através de
resultados 0 como otros pasivos financieros.

Pasivos financieros a valor razonable con cambios a través deresultados

L os pasivos financieros se clasifican avalor razonable con cambios a través de resultados cuando € pasivo
financiero es (i) la contraprestaci dn contingente que deberia ser pagada por €l adquirente como parte de una
combinacién de negocios alaque se aplicala lFRS 3, (ii) mantenido para negociacion o (iii) se designaa
valor razonable con cambios a traves de resultados. Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, Dine no tiene pasivos
financieros registrados a valor razonable con cambios a través de resultados.

Otros pasivos financier os
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L os préstamos son reconocidos inicialmente a su valor razonable neto de costos incurridos directamente en la
contratacion, en los periodos subsecuentes |os intereses son reconocidos bajo el método de tasa de interés
efectiva. Los intereses son reconocidos en e estado consolidado de resultados integrales en el periodo en €
gue se devengan.

Baja de pasivos financier os

La Entidad da de bajalos pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones de la Entidad se cumplen, cancelan
o expiran. Ladiferenciaentre el valor en libros del pasivo financiero dado de bajay |a contraprestacion
pagaday por pagar se reconoce en resultados.

Descripcion de la politica contable para conversion de moneda extranjera [bloque de
texto]

Transacciones en monedas extranjeras

Al preparar 1os estados financieros de cada entidad, |as transacciones en moneda distinta ala moneda
funcional de la Entidad (moneda extranjera) se reconocen utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas
en que se efectlian las operaciones. Al final de cada periodo, las partidas monetarias denominadas en moneda
extranjera se reconvierten alostipos de cambio vigentes a esa fecha. Las partidas no monetarias registradas a
valor razonable, denominadas en moneda extranjera, se reconvierten alos tipos de cambio vigentes alafecha
en gue se determind el valor razonable. Las partidas no-monetarias que se calculan en términos de costo
hist6rico, en moneda extranjera, no se reconvierten.

Las diferencias en tipo de cambio en partidas monetarias se reconocen en los resultados del periodo, excepto
cuando surgen por:

* Diferencias en tipo de cambio provenientes de préstamos denominados en monedas extranjeras
relacionados con activos en construccién para uso productivo futuro, las cuales se incluyen en el costo
de dichos activos cuando se consideran como un gjuste a los costos por intereses sobre dichos
préstamos denominados en monedas extranjeras,

* Diferencias en tipo de cambio provenientes de transacciones rel acionadas con coberturas de riesgos de
tipo de cambio

* Diferencias en tipo de cambio provenientes de partidas monetarias por cobrar 0 por pagar a una
operacion extranjera cuya liquidacion no esté planeada ni es posible realizar € pago (formando asi
parte de lainversion neta en la operacion extranjera), las cuales se reconocen inicialmente en otros
resultados integrales y se reclasifican desde el capital contable a resultados en reembolso de las
partidas monetarias.

Parafines de la presentaci on de | os estados financieros consolidados, |0s activos y pasivos en moneda
extranjera de la Entidad se expresan en pesos mexicanos, utilizando los tipos de cambio vigentes a final del
periodo. Las partidas de ingresos y gastos se convierten alos tipos de cambio promedio vigentes del periodo, a
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menos que éstos fluctlien en forma significativa durante el periodo, en cuyo caso se utilizan los tipos de
cambio alafechaen que se efectian las transacciones. Las diferencias en tipo de cambio que surjan, dado el
caso, se reconocen en los otros resultados integrales y son acumuladas en el capital contable (atribuidas alas
participaciones no controladoras cuando sea apropiado).

Las monedas de registro y funcional de las operaciones extranjeras de |las subsidiarias que se consolidan, son
como sigue:

o Moneda de Moneda
Compania : .
registro funcional
Cantiles de Mita, SA. de C.V Peso Mexicano Dolar
o T estadounidense
Resort Club PuntaMita, S. deR.L. de C.V. Peso Mexicano Délar
(Subsidiaria de Cantiles de Mita) estadounidense

Las monedas de registro y funcional de las operaciones extranjeras de |os negocios conjuntos que se
consolidan, son como sigue:

o Moneda de M oneda
Compania . :
registro funcional
) Ddélar
Promotora el Estero, S. A.deC. V. Peso Mexicano X
estadounidense
. ) . Délar
Fideicomiso CIB 2182 Peso Mexicano estadouni dense

El resto de las subsidiarias y negocios conjuntos tienen como moneda funcional y de registro € peso
Mexicano.

Descripcion de la politica contable para la moneda funcional [blogue de texto]

Descripcion de la politica contable para el crédito mercantil [bloque de texto]
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Descripcion de las politicas contables para subvenciones gubernamentales [bloque
de texto]

Descripcion de la politica contable para coberturas [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de
texto]

Deterioro de activos tangibles

Al final de cada periodo, la Entidad revisalos valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar s
existen indicios de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. Si existe algun indicio, se
calcula el monto recuperable del activo afin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber
alguna). Cuando no es posible estimar el monto recuperable de un activo individual, la Entidad estima el
monto recuperable de la unidad generadora de efectivo ala que pertenece dicho activo. Cuando se puede
identificar una base razonable y consistente de distribucion, |os activos corporativos también se asignan alas
unidades generadoras de efectivo individuales, o de lo contrario, se asignan ala Entidad més pequefio de
unidades generadoras de efectivo paralos cuales se puede identificar una base de distribucion razonable y
consi stente.

El monto recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de venderlo y el valor en uso. Al
evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados se descuentan a su valor presente utilizando
unatasa de descuento antes de impuestos que refleje la evaluacion actual del mercado respecto al valor del
dinero en el tiempo y los riesgos especificos del activo para el cual no se han ajustado |as estimaciones de
flujos de efectivo futuros.

Si se estima que el monto recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) es menor que su valor en
libros, el valor en libros del activo (o unidad generadora de efectivo) se reduce a su monto recuperable. Las
pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Posteriormente, cuando una pérdida por deterioro serevierte, el valor en libros del activo (o unidad
generadora de efectivo) seincrementa al valor estimado revisado de su monto recuperable, de tal manera que
el vaor en libros gjustado no exceda €l valor en libros que se habria determinado si no se hubiera reconocido
una pérdida por deterioro para dicho activo (o unidad generadora de efectivo) en afios anteriores. Lareversion
de una pérdida por deterioro se reconoce inmediatamente en resultados, a menos que el activo correspondiente
se reconozca a un monto revaluado, en cuyo caso lareversion de la pérdida por deterioro se trata como un
incremento en larevaluacion.
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Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para impuestos a las ganancias [blogue de texto]

Impuestos a la utilidad

El gasto por impuestos a la utilidad representa la suma de los impuestos ala utilidad causados y |0s impuestos
alautilidad diferidos.

Impuestos a la utilidad causados

El impuesto causado calculado corresponde al impuesto sobre larenta (“ISR”) y se registra en los resultados
del afio en que se causa.

Impuestos a la utilidad diferidos

Losimpuestos ala utilidad diferidos se reconocen sobre |as diferencias temporales entre €l valor en libros de
los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscal es correspondientes utilizadas para
determinar €l resultado fiscal, latasa correspondiente a estas diferencias y en su caso se incluyen los
beneficios de las pérdidas fiscales por amortizar y de algunos créditos fiscales. El activo o pasivo por
impuesto ala utilidad diferido se reconoce generalmente paratodas las diferencias fiscales temporales. Se
reconocera un activo por impuestos diferidos, por todas las diferencias temporales deducibles, en lamedidaen
gue resulte probable que la Entidad disponga de utilidades fiscales futuras contra las que pueda aplicar esas
diferencias temporales deducibles. Estos activos y pasivos no se reconocen si las diferencias temporales
surgen del crédito mercantil o del reconocimiento inicial (distinto al de la combinacién de negocios) de otros
activos y pasivos en una operacion que no afecta el resultado fiscal ni e contable.

Se reconoce un pasivo por impuestos diferidos por diferencias temporal es gravabl es asociadas con inversiones
en subsidiarias y participaciones en negocios conjuntos, excepto cuando la Entidad es capaz de controlar la
reversion de la diferencia temporal y cuando sea probable que la diferenciatemporal no sereversaraen un
futuro previsible. Los activos por impuestos diferidos que surgen de | as diferencias temporal es asociadas con
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dichasinversionesy participaciones se reconocen Unicamente en la medida en que resulte probable que habra
utilidades fiscal es futuras suficientes contra las que se utilicen esas diferencias temporales y se espera que
éstas se reversaran en un futuro cercano.

El valor en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse arevision a final de cada periodo
sobre el que seinformay se debe reducir en la medida que se estime probable que no habra utilidades
gravables suficientes para permitir que se recupere latotalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se vallan empleando |as tasas fiscales que se espera aplicar en
el periodo en € que el pasivo se pague o € activo se redlice, basandose en las tasas (y leyes fiscales) que
hayan sido aprobadas o sustancialmente aprobadas al final del periodo sobre el que seinforma.

Lavaluacion de los pasivosy activos por impuestos diferidos reflgja las consecuencias fiscales que se
derivarian de laforma en que la Entidad espera, a final del periodo sobre el que seinforma, recuperar o
liquidar el valor en libros de sus activos y pasivos.

Para efectos de medir los pasivosy |os activos por impuestos diferidos para las propiedades de inversion que
utilizan el modelo del valor razonable, se estima que el valor en libros de dichas propiedades debe recuperarse
en su totalidad a través de la venta, a menos que la presuncién se rechace. La presuncion puede rechazarse
cuando la propiedad de inversion se depreciay se mantiene dentro de un model o de negocios cuyo objetivo es
consumir sustancialmente todos |os beneficios econdémicos incorporados a los bienes de inversién através del
tiempo, en lugar de através de laventa. La administracién de la Entidad reviso el portafolio de propiedades de
inversion de la Entidad, y concluyé que ninguna de las inversiones inmobiliarias de la Entidad se celebro bajo
un model o de negocios cuyo objetivo es consumir sustancialmente todos |os beneficios econémicos
incorporados a las caracteristicas de lainversion através del tiempo, en lugar de através de laventa. Por 1o
tanto, la administracion ha determinado gque la presuncion de “venta’ que establecen las modificaciones de la
IAS 12 no se refuta. En consecuencia, la Entidad no reconocio |os impuestos diferidos sobre los cambios en €l
valor razonable de las inversiones inmobiliarias ya que la Entidad no esta sujeto a ningun impuesto sobre la
renta con base en los cambios en el valor razonable de | as propiedades de inversion al momento de su venta.

Impuestos causadosy diferidos

Losimpuestos causados y diferidos se reconocen en resultados, excepto cuando se refieren a partidas que se
reconocen fuera de |os resultados, ya sea en los otros resultados integrales o directamente en el capital
contable, respectivamente.

Descripcion de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos,
pasivos, ingresos y gastos relacionados [blogue de texto]
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Descripcion de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para activos intangibles distintos al crédito
mercantil [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

Descripcion de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de
texto]

Descripcion de la politica contable para inversiones en asociadas y negocios
conjuntos [blogue de texto]

Descripcion de las politicas contables para inversiones en negocios conjuntos
[bloque de texto]

I nver siones en negocios conjuntos

Un negocio conjunto es un acuerdo contractual mediante el cual las partes que tienen el control conjunto del
acuerdo tienen derecho alos activos netos del negocio conjunto. El control conjunto es el acuerdo contractual
para compartir e control en un negocio, el cual existe cuando las decisiones sobre |as actividades relevantes
requieren la aprobacion unanime de las partes que comparten el control.

Losresultadosy los activos y pasivos de |os hegocios conjuntos se incorporan a los estados financieros
consolidados utilizando € método de participacién, excepto si lainversion, o una porcion de lamisma, se
clasifica como mantenida para su venta, en cuyo caso se contabiliza conforme alalFRS 5 Activos No
Corrientes Mantenidos parala Ventay Operaciones Discontinuas. Conforme al método de participacion, las
inversiones en negocios conjuntos inicialmente se contabilizan en el estado consolidado de posicion financiera
al costo y se gjusta por cambios posteriores ala adquisicién por la participacién de la Entidad en la utilidad o
pérdiday los resultados integrales de negocio conjunto. Cuando la participacion de la Entidad en las pérdidas
de un negocio conjunto de la Entidad supera la participacién de la Entidad en ese negocio conjunto (que
incluye los intereses alargo plazo gque, en sustancia, forman parte de lainversion neta de la Entidad en €
negocio conjunto) la Entidad deja de reconocer su participacion en las pérdidas. Las pérdidas adicionales se
reconocen siempre 'y cuando la Entidad haya contraido alguna obligacion legal o implicita o haya hecho pagos
en nombre del negocio conjunto.

102 de 112



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. '_‘lGrupnﬂMV

Clave de Cotizacion: DINE Trimestre: 4 Ano: 2018

DINE Consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Unainversién en negocio conjunto se registra utilizando € método de participacién desde lafechaen que la
participada se convierte en un negocio conjunto. En la adquisicién de lainversién en un negocio conjunto, €l
exceso en el costo de adquisicion sobre la participacion de la Entidad en €l valor razonable neto de los activos
y pasivos identificables en lainversion se reconoce como crédito mercantil, €l cual seincluye en €l valor en
libros de lainversion. Cualquier exceso de participacion de la Entidad en el valor razonable neto de |os activos
y pasivos identificables en € costo de adquisicion de lainversion, después de la re-evaluacion, se reconoce
inmediatamente en |os resultados del periodo en el cual lainversién se adquirio.

Losrequerimientos de IAS 39 se aplican para determinar si es necesario reconocer una pérdida por deterioro
con respecto alainversiéon de la Entidad en un negocio conjunto. Cuando es necesario, se prueba el deterioro
del valor en librostotal delainversion (incluyendo el crédito mercantil) de conformidad con IAS 36 Deterioro
de Activos como un unico activo, comparando su monto recuperable (mayor entre valor en uso y valor
razonable menos costo de venta) contra su valor en libros. Cualquier pérdida por deterioro reconocida forma
parte del valor en libros de lainversiéon. Cualquier reversion de dicha pérdida por deterioro se reconoce de
conformidad con IAS 36 en la medida en que dicho monto recuperable de lainversion incrementa
posteriormente.

La Entidad descontinua el uso del método de participacion desde lafecha en que lainversion dejade ser un
negocio conjunto, o cuando lainversién se clasifica como mantenida parala venta. Cuando la Entidad
mantiene la participacion en el negocio conjunto lainversion retenida se mide avalor razonable a dichafecha
y se considera como su valor razonable a momento del reconocimiento inicial de conformidad con IAS 39. La
diferenciaentre el valor contable del 0 negocio conjunto en lafecha en que el método de la participacion se
descontinud y el valor razonable atribuible ala participacién reteniday la ganancia por la venta de una parte
del interés en el negocio conjunto se incluye en la determinacion de la ganancia o pérdida por disposicion del
negocio conjunto. Adicionalmente, la Entidad contabiliza todos |os montos previamente reconocidos en otros
resultados integral es en relacion a ese negocio conjunto con la misma base que se requeririasi ese negocio
conjunto hubiese dispuesto directamente |os activos o pasivos relativos. Por |o tanto, si una ganancia o pérdida
previamente reconocida en otros resultados integrales por dicho negocio conjunto se hubiere reclasificado a
estado de resultados al disponer de los activos o pasivos relativos, la Entidad reclasificala ganancia o pérdida
del capital a estado de resultados (como un gjuste por reclasificacion) cuando el método de participacion se
descontintia.

Cuando la Entidad reduce su participacion en un negocio conjunto pero la Entidad sigue utilizando € método
de la participacion, la Entidad reclasifica a resultados |a proporcion de la ganancia o pérdida que habia sido
previamente reconocida en otros resultados integrales en relacion ala reduccion de su participacion en la
inversion si esa utilidad o pérdida se hubieran reclasificado a estado de resultados en la disposicion de los
activos o pasivos relativos.

L as acciones de Promotora El Estero, S.A. de C.V., SHC Residence Nayarit, S. de R.L. de C.V., Fideicomiso
CIB 2182y VH Patrimonial, S.A.P.I. se vallan y contabilizan através del método de participacion, con base
en los estados financieros preparados con las mismas politicas contables de la Entidad.

I nter eses en oper aciones conjuntas
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Una operacion conjunta es un acuerdo mediante €l cual las partes tienen control conjunto del acuerdo por lo
gue tienen el derecho alos activosy obligaciones por |os pasivos, relacionados con el acuerdo. El control
conjunto es el acuerdo contractual para compartir el control de un negocio, el cual Unicamente existe cuando
las decisiones sobre | as actividades rel evantes requieren la aprobacion unanime de las partes que comparten €l
control.

Cuando una entidad de la Entidad lleva a cabo sus actividades en un marco de operaciones conjuntas, la
Entidad como operador conjunto reconoce en relacion con su participacion en una operacion conjunta:

* Sus activos, incluyendo su participacion de los activos mantenidos en forma conjunta.

* Sus pasivos, incluyendo su parte de |os pasivos incurridos conjuntamente.

Sus ingresos por la venta de su parte de la produccién derivada de la operacion conjunta.
Su participacion en los ingresos de la venta de la produccion en la operacién conjunta.
Sus gastos, incluyendo su parte de los gastos incurridos en coman.

La Entidad contabilizalos activos, pasivos, ingresos y gastos relacionados con su participacion en una
operacion conjunta de conformidad con las IFRS aplicables alos activos, pasivos, ingresos y gastos.

Cuando una entidad de la Entidad realiza transacciones con una operacion conjunta en la cual participa (como
una venta o aportacion de activos), se considera que la Entidad leva a cabo la transaccion con las otras partes
en la operacion conjunta, y las ganancias y pérdidas resultantes de |as operaciones se registran en los estados
financieros consolidados de la Entidad sélo en la medida de los intereses de las otras partes en la operacion
conjunta.

Cuando una entidad de la Entidad realiza transacciones con una operacion conjunta en la que una entidad de la
Entidad es un operador conjunto (g. una compra de activos), la Entidad no reconoce su participacion en los
resultados hasta que revende esos activos a un tercero.

Descripcion de la politica contable para propiedades de inversion [bloque de texto]

Propiedades de inversion

L as propiedades de inversion son aquellas que se mantienen para obtener rentas y/o plusvalia (incluyendo las
propiedades de inversion en construccion para dichos propositos) y se valtan inicidlmente a costo de
adquisicion, incluyendo los costos incurridos en la transaccion. Después del reconocimiento inicial, las
propiedades de inversion se vallan a su valor razonable. Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios
en el valor razonable de | as propiedades de inversion se incluyen en resultados en e periodo en que se
originan.
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Una propiedad de inversion se elimina a momento de la disposicion o cuando se retira permanentemente del
uso y no se esperan beneficios econdmicos futuros de la disposicion. Cualquier ganancia o pérdida que surjala
baja de la propiedad (cal culada como la diferencia entre 10s ingresos netos por disposiciony el valor en libros
del activo) seincluye en el estado de resultados en el periodo en que la propiedad se elimina.

Descripcion de la politica contable para inversiones distintas de las inversiones
contabilizadas utilizando el método de la participacion [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para el capital social [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de
texto]

Descripcion de las politicas contables para la medicidén de inventarios [bloque de
texto]

Inventariosinmobiliarios

L os terrenos en brefia representan reservas territoriales no urbanizadas, que a igual que los terrenos
urbanizados y proyectos inmobiliarios en proceso y terminados, son considerados inventarios, yaque la
Entidad tiene laintencidn de venderlos. Dichos inventarios son valuados mediante |os métodos de promedio
ponderado y costos histéricosy se reconocen los gastos de acuerdo al costeo absorbente, a cierre de cada
periodo. Losinventarios se vallan a menor entre el costo de adquisicion y valor neto de realizacion. El valor
neto de realizacion representa el precio de venta estimado menos todos |os costos de terminacién y los costos
necesarios para efectuar su venta.

Asimismo, la Entidad tiene acciones de Club de Golf Cafada de Santa Fe, S.A. de C.V. (Club de Golf
Cafiada) que se valuaron a menor entre su costo y €l valor neto de realizacion, y se registraron como parte de
los terrenos en brefia, urbanizados y proyectos inmobiliarios, ya que Promociones Bosgues, S.A. de C.V.
(Promociones) las estd comercializando como parte del proyecto Bosques de Santa Fe.
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Descripcion de la politica contable para activos de mineria [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para derechos de mineria [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicién clasificados como mantenidos parala ventay operaciones
discontinuadas [blogue de texto]

Descripcion de la politica contable para la compensacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para activos de petroleo y gas [blogue de texto]

Descripcion de la politica contable para propiedades, plantay equipo [bloque de
texto]

Inmuebles, mobiliario y equipo

Los inmuebles, mobiliario y equipo se registran inicialmente a costo de adquisicion, se presentan a costo de
adquisicion menos su depreciacion acumulada. El costo incluye erogaciones que son directamente atribuibles
alaadquisicion del activo.

L os terrenos no se deprecian.

La depreciacion se reconoce parallevar aresultados el costo o la valuacion de los activos, (distintos alos
terrenos y propiedades en construccion) menos su valor residual, sobre sus vidas Utiles utilizando el método de
linearecta. Lavida Util estimada, €l valor residua y el método de depreciacion serevisan a fina de cada afio,
y €l efecto de cualquier cambio en la estimacion registrada se reconoce sobre una base prospectiva.

Lavidautil delos activos se muestra a continuacion:
Afos promedio

Desarrollos turisticos 40
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Otros inmuebles 40
Equipo de transporte 4

Mobiliario y equipo de oficina 10
Equipo de computo 3.3

Descripcion de la politica contable para provisiones [bloque de texto]

Provisiones

L as provisiones se reconocen cuando la Entidad tiene una obligacion presente (ya sealegal 0 asumida) como
resultado de un suceso pasado, es probable que la Entidad tenga que liquidar la obligacion, y puede hacerse
una estimacion confiable del importe de la obligacion.

El importe que se reconoce como provision es lamejor estimacion del desembol so necesario paraliquidar la
obligacion presente, al final del periodo sobre € que se informa, teniendo en cuentalos riesgosy las
incertidumbres que rodean ala obligacion. Cuando se valUa una provision usando los flujos de efectivo
estimados para liquidar la obligacion presente, su valor en libros representa el valor presente de dichos flujos
de efectivo (cuando e efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Descripcion de la politica contable para la reclasificacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo
de la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de
transaccion [bloque de texto]

Descripcion de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias [bloque de texto]

Reconocimiento de ingresos

Losingresos se calculan a valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el
importe estimado de devoluciones de clientes, rebgjas y otros descuentos similares.

Venta de bienes
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Losingresos por |a venta de bienes deben ser reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las
siguientes condiciones:

Identificacion del contrato o contratos con €l cliente;

Identificar las obligaciones de desempefio en el contrato;

Determinar €l precio de latransaccion;

Asignar € precio de latransaccion a cada obligacion de desempefio en €l contrato;
Reconocer el ingreso cuando la entidad satisfaga la obligacion de desempefio.

Ingresos por intereses

Losingresos por intereses se reconocen cuando es probable que |os beneficios econdmicos fluyan haciala
Entidad y el importe de |os ingresos pueda ser valuado confiablemente. Los ingresos por intereses se registran
sobre una base periddica, con referenciaal saldo insoluto y alatasa de interés efectiva aplicable, lacual esla
tasa que exactamente descuenta | os flujos de efectivo estimados arecibir alo largo de la vida esperada del
activo financiero y lo iguala con el importe neto en libros del activo financiero en su reconocimiento inicial.

Ingresos por arrendamiento

El ingreso por rentas bajo arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea recta durante
el plazo del arrendamiento.

Descripcion de la politica contable para reaseguros [blogue de texto]

Descripcion de la politica contable para acuerdos de recompray de recompra inversa
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para gastos de investigacion y desarrollo [blogque
de texto]

Descripcion de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo
restringido [blogue de texto]
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Descripcion de la politica contable para la informacion financiera por segmentos
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para las transacciones con pagos basados en
acciones [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para costos de desmonte [blogue de texto]

Descripcion de la politica contable para subsidiarias [bloque de texto]

Descripcion de las politicas contables para los beneficios por terminacion [bloque de
texto]

Descripcion de la politica contable para proveedores y otras cuentas por pagar
[bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para clientes y otras cuentas por cobrar [bloque
de texto]

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos comerciales [bloque de
texto]

Descripcion de la politica contable para transacciones con participaciones no
controladoras [bloque de texto]

Descripcion de la politica contable para transacciones con partes relacionadas
[bloque de texto]
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Descripcion de la politica contable para acciones propias [blogue de texto]

Descripcion de otras politicas contables relevantes para comprender los estados
financieros [blogue de texto]

Resultado integral

Eslamodificacion del capital contable durante €l gercicio por conceptos que no son aportaciones,
reduccionesy distribuciones de capital, se integra por la pérdida neta del gjercicio mas otras partidas que
representan una ganancia o pérdida del mismo periodo, las cuales se presentan directamente en el capital
contable sin afectar el estado de resultados. Las otras partidas de la utilidad o pérdidaintegral estén
representadas por |os efectos de conversion de operaciones extranjeras.
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la NIC
34

Informacion a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

L as notas adjuntas en los reportes (800500) y (800600) son parte de los estados financieros consolidados.

Descripcion de sucesos y transacciones significativas

Los ingresos acumulados de la Entidad aumentaron con respecto a 2017, debido a que se registraron ventas contratadas de los proyectos “Punta
Mita”, “Torres del Parque”, “Lagos de la Estadia” y “Punta Ixtapa”.El 15 de diciembre de 2017 se realiz6 la compra de Inmobiliaria Alaxia, S.A. de
C.V., a través de la subsidiaria Promociones Bosques, S.A. de C.V. quien a su vez es subsidiaria de Cantiles de Mita, S.A. de C.V., por un valor de
$24,829Con fecha 15 de septiembre de 2017 se constituy6 el Fideicomiso de Administraciéon con Actividad Empresarial identificado con el niUmero
F/3293 con Banco Invex S.A. en su caracter de Fiduciario y en su caracter de Fideicomitente y Fideicomisario a través de su subsidiaria Corporativo
Dine S.A. de C.V., el 16 de octubre de 2017, se realiza la compra de un terreno con un valor de $101,321 pesos, dicha operacion se registré en
propiedades de inversion en los estados financieros consolidados intermedios condensados adjuntos.

Descripcion de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

Explicacion de la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias

Explicacion de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos,
pasivos, capital contable, ganancia neta o flujos de efectivo, que sean no usuales por
su naturaleza, importe o incidencia

Explicacion de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes
presentados en periodos intermedios anteriores o0 ejercicios contables anteriores

Explicacion de cuestiones, recompras y reembolsos de titulos representativos de
deuda y capital

Dividendos pagados, acciones ordinarias
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Dividendos pagados, otras acciones

Dividendos pagados, acciones ordinarias por accion

0.0

Dividendos pagados, otras acciones por accion

0.0

Explicacion de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se
informa que no han sido reflejados

Explicacion del efecto de cambios en la composicion de la entidad durante periodos
intermedios

Descripcion del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacion financiera
intermedia

Descripcion de la naturaleza e importe del cambio en estimaciones durante el periodo
intermedio final
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